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Prominenter Besuch in der Brusebergstrafie

Grundsteinlegung bei Reinickes Hof

Staatssekretar Ulrich Arndt Gibernimmt die Grundsteinlegung

Gast diesen Akt.

Unser Grundstiick Brusebergstrafle ist gerdiumt, die Baugruben sind
ausgeschachiet, die Bodenplatte ist betoniert. Zeit fiir den Startschufl:
Am 8. Oktober 1998 feiern Genossenschaft und Bauleute die Grund-
steinlegung fiir den Neubau. Der Staatssekretir in der Senatsverwal-
tung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr iibernimmt als prominenter

Uber 220 Géste sind eingeladen,
mehr als 100 haben ihre Teilnahme
zusagen konnen, So wird die Biir-
germeisterin von Reinickendorf,
Marlies Wanjura, ebenso mit einem
Grufiwort dabei sein wie die Vor-
sitzende des Bauausschusses des
Berliner Abgeordnetenhauses, Hei-
drun Meissner. Es ist ein wichtiger
Tag flir die Genossenschaft und ein
hoffentlich interessanter Tag fiir
die Géaste, nicht

gentigend individuellen Gestal-
tungsraum lassen. Unsere Grundi-
dee, genossenschaftliches Wohnen
in einem lebenswerten Umfeld und
hohe Qualitdt zu verninftigen
Preisen, wird hier verwirklicht.
Alle Anforderungen an den mo-
dernen GeschoBwohnungsbau wer-
den erfiillt. Klar gegliederte und
Behaglichkeit ausstrahlende Ar-
chitektur, flachensparendes Bauen
ohrie unliebsame

nur weil die
Fachwelt aus Po-
littk und Wirt-

Moderne Wohnungen
in ruhiger Lage

Verdichtung, nm-
weltfreundliche
Baustoffe, War-

schaft dabei ist.

Unsere Wohnungen entstehen in
absolut ruhiger Lage, inmitten
groBziigiger Grinflachen und al-
tem Baumbestand. Die architekto-
nische Gestaltung der Baukorper
nimmt wesentliche Merkmale der
Berliner Baukultur auf und er-
zeugt mit den franzdsischen Fen-
stern, den Fensterliden aus Holz
und der ,klassischen® Klinkerfas-
sade den besonderen Charme der
Anlage.

Dazu kommen zweckméafige
Grundrisse, die aber dennnoch

MEversorgung

auf Niedrigenergie-Niveau. Die
Zwei- bis Finfzimmerwohnungen
zwischen 40 und 150 gm Wohn-
flache haben Balkone oder Terras-
sen und eine unseren heutigen An-
spriichen angemessene, sehr gute
Ausstattung. Komplette Ein-
baukiichen, Fullbodenheizung, mit
hochwertiger Keramik geflieste

Kiichen und Béder. In den Wohn-
rdnmen sind aufwendige Teppich-
boden verlegt

Die Finfraumwohnungen sind
als ,Mehrgenerationen-Wohnung“

So wird es einmal in der Brusebergstrafie aussehen. Foto: Manos Meisen

Die Baugenossenschaft Reinickes Hof eG errichiet in der
BrusebergstraBe 9a in Berlin-Reinickendort 45 Miet- und
Eigenturmswohnungen. Die Architektur der drei Baukdrper
nimmt wesentliche Merkmale der Berliner Baukultur aut
und bewirkt durch vielfaltige Gestaltungsmerkmale den
basonderen Charme der Anlage.

So entstehen zentrumsnahe Wohnungen in ruhiger Lage,
inmitten groBzugiger Grunflachen mut altem Baurnbestand.
ZweckmaBige Grundrsse und gin hoher Ausstaltungs
standard zu verninfligen Preisen sorgen fiir genossenschaft-
liches Wohnen In 5pitzenqualitat.

Grundsteinlagung:

Donnerstag, 8. Cktober 1998
um 15 Uhr, Brusebergstrafle 9a
IXUGARG LRER LUBENER WEG)

Begrubung:

Brigitte Schéne
GESCHATTSFUHRENDS YORSTANDSMITGLIED

Grullwort;

Mariies Wanjura
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Heidrun Meissner, Mda,
VORSITZENDE BES AUSSCHUSSES FUR BAUEN, WOHNEN
UND VERKEHR M ABGECADNETENHALS

Aniprachs il Grursbeirkgung:
Ulrich Arndl

STAATSSEKRETAR, SEMATSVERWALTUNG FUR
BAUEN, WOHNEN UKD YERKEHR

imbil

Zur Grupdsteinlegung fir unseran
Neubau Brusebergstrale 9a

laden wir Sie und thre Freunde
herzlich ein.

Brigitte Schéne Michael Jaccbsen Klaus Schulz

WORSTAND DER RAUGENDSSENITHAFT REINICKES HOT G
BT FREUNGUCHER UNTERSTUTZUNG DURCH HOLHTIE AG
HIEDERLASSUNG MAGDEBURG
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Noch drehen sich die Krdne hoch iber den Baugruben.

ausgestaltet. Getrennter Zugang,
eigener Wohn-/Schlafraum mit
Bad, aber gemeinsame Kiiche er-
leichtern das Miteinanderleben.
Ebenfalls mit zwei Zugéngen fol-
gen die Maisonettewohnungen dem
Konzept ,Eigenheiln im Mehrfa-
milienhaus”, Wohnen ber zwei
Etagen mit Balkon und Loggien
von 40 bis 100 gm - und das alles
ohne eigenheimtypische Grund-
stlickskosten und ohne den {ibli-
chen Arger mit einem Nachbarn.
Wir bieten Ihnen selbstverstiind-

Im Umfeld des Neubaus

Foto: hard

lich Tiefgaragenplitze in separier-
ten Boxen an. Kompromifloses
Kostenmanagement und das kon-
sequente Nutzen aktueller Bau-
und Finanzierungsmethoden er-
lauben uns verniinftige Preise.

Ein ehrgeiziges Vorhaben, bei
dem die Bauherrin mit den Archi-
tekten Busse und Geitner, dem Ge-
neralunternehmer Hochtief und
dem Wiarmelieferer BTB die unge-
wohnlich guten Anfénge gerne mit
aulergewohunlichen Leistungen zu
einem guten Ende fithren will.

Investitionsanstofl fur
den Altbestand

Zeitgleich Sanierung des Bestandes

Der Ursprung der Genossen-
schaft ist neben der Liegenschaft
Reinickes Hof der Bestand im Be-
cherweg. Beide Wohnhausgruppen
stammen aus dem Jahr 1927 und
stehen heute unter Denkmal-
schutz. Markant ist das Ensemble
aus dreigeschossigemm Zeilenbau
mit groBziigigem parkidhnlichem
Hof.

Der Bestand Becherweg wurde
spater erginzt und umfaft 300
Wohnungen. Die Genossenschaft
ist wie gewohnt sorgsam mit ihrem
Gut umgegangen, aber jetzt muBte
gehandelt werden.

Also haben wir im Mai 1998 mit

einer kompletten Rohrsanierung
begonnen, und der gesainte Be-
stand wird mit einer modernen
Heizung ausgestattet (vgl. Seite 4).
Insgesamt 6,5 Mio DM investiert
die Genossenschaft hierbei in di-
rekter Nachbarschaft zu ihrem
Neubauvorhaben.

Schon im November 1998 wird
wieder die gewohnte Ruhe in die
Hauser einkehren. Der Park im
Hof kommt natiirlich auch dem
Neubau zugute auch die Miill-
platze werden gemeinsam genutzt.
Und ein Wasehhaus bietet der Alt-
bau - sicher ein seltener Komfort
fiir die neuen Mieter.

Wber die
Architekten

»Das genau ist es, was eine
solche Auffassung von Archi-
tektur, und um konkret zu wer-
den, was die Entwiirfe von
Volker Busse und Andreas Geit-
ner, aus der eingefahrenen Ar-
chitekturproduktion zwischen
postmoderner Zitierlust und
oberflichlicher Konfektion her-
aushebt: nicht ein billchen von
diesem und ein bifchen von je-
nem, sondern eine iiberlegte
Prazision der architektonischen
Mittel, bis sich jene Bilder her-
ausschélen, die dazu beitragen,
den Ausdruck zu verdichten und
die Aufmerksamkeit auf das Po-
tential der symbolischen For-
men zu lenken,

Wenn sich Bilder einstellen,
die sich benennen und eingren-
zen lassen, etwa auf Architektu-
ren der Renaissance, Stadthiu-
ser des neunzehnten Jahrhun-
derts, das Neue Bauen der

Volker Busse
Geitner.

und Andreas
Foto: Leistner

zwanziger Jahre, bleiben sie
doch in die Fassade eingebun-
den und mit dem Aufbau fest
verwoben.

So erkennt sich das ganze Ge-
baude in einem Bild wieder, das
noch im selben Moment in ein
ganz anderes umschlagen kann,
Zwischen diesen Augenblicken
scheint bestindig die Aufgabe
des Entwurfs auf, die sich an je-
dem Ort neu stellt, aber immer
auch eine kulturelle Aufgabe
ist.

Die Bilder kliren und prizi-
sieren den Anspruch einer Ar-
chitektur, die mehr sein mochte
als der eindimensionale Aus-
druck der Jetztzeit in einem
komplexen értlichen und histo-
rischen Umfeld, Warum sich
auch damit zufrieden geben,
wenn Architeltur mehr leisten
kann?

Und selbst wenn man keines
der Bilder benennen kénnte,
wiirde ihr Ausdruck der kon-
zentrierten Gesten, des ruhigen
und gleichzeitig heiteren Rhyth-
mus und wiirde die sinnliche
Erfahrung des Materials mehr
als eine Ahnung dawon vermit-
teln, daB die Architektur in die-
sen Bauten auf eine zeitgeméfe
Art wieder vollstindig gewor-
den ist, ausgeglichen, stoisch.”

aus UM, Schumann,
Stoische Architektur
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Editorial
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Wir stellen vor:

Das Architekturblro

Busse & Geitner wurde 1991 von
Volker Busse und Andreas Geitner
in Dusseldorf gegrindet. Seit 1993
gibt es ein weiteres Biiro in Berlin.
Heute arbeiten 18 Mitarbeiter/in-
nen an den verschiedensten Pro-
jekten.

Volker Busse, 1961 geboren in
Lengeriech und Andress Geitner,
1960 geboren in Freiburg, haben
von 1982 - 86 Architektur in Min-
ster bzw. Karlsruhe studiert, von
1982 - 1986 hei Haus-Ruecker-Co
mitgearbeitet. Von 1986 -1990 wa-
ren sie an der Kunstakademie

Dusseldort, von 1988 — 1991 Mitar-
beiter von Prof. O.M. Ungers; seit
1990 sind sie bei ihm Meister-
schiler

Ausstellungen:

1990 Hochhéduser fir Disseldorf,
Kunstakademie Diisseldort

Auszeichnungen:

1995 Architckturureis des Lan-
des Sachsen-Anhalt, Deutscher
Architekturpreis, Anerkennung,

1998 Architekturpreis des Lan-
des Sachsen-Anhalt, Anerkennung

1998 Erich-Schelling-Architek-
turpreis

Bauten von Busse & Geitner

Hypo-Banlk

Filinle Magdeburg, 1992-94, ausgezeichnet mit dem Archi-

tekturpreis des Landes Sachsen-Anhalt 1995 sowie mit einer Anerken-
nung des deutschen Architekturpreises 1995,
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Wohnhaus Waelandstmﬁe in Magdeburg 1995-96, ausgezezchnet mit etner
Anerkennung des Architekturpreises des Landes Sachsen-Anhalt 1998,

Bauphilosophie

Kosten- und flachensparendes Bauen

Der gesamte Produktionsprozess wird mit dem Bauteam optimiert

iiberdenken.

Gebaut wird seit Jahrtausenden und seit Jahrhunderten gibt es Spe-
zialisierung bei den Beteiligten ~ aber kaum Weiterentwicklung in der
Produktion. Ein wirksamer Ansatz fiir Kostenreduzierungen kann
deshalb nicht allein darin liegen, bei den einzelnen Leistungsschritten
die Preise zu driicken. Vielmehr ist der gesamte Produktionsprozel} zu

Bei der heutigen Aufgabentei-
lung im Baugeschehen wird es nie-
mand allein gelingen, umfassende
Verdnderungen einzufihren. Es
geht nur als gemeinsame Anstren-
gung und bedarf der Biindelung
und gegenseitigen Erginzung aller
am Planungs- und Bauablauf Be-
teiligten. Eine solche Biindelung
von Kompetenzen erfolgt am be-
sten in einem Team. Das sind:

- der Bauherr;

- der Architekt, der Statiker und

andere Fachingenieure;

- der Generalunternehmer und
zeitweilig auch die Subunter-
nehmer.

Diese Gruppe, das Bauteam,
sucht auf der Grundlage des Archi-
tektenentwurfs in geneinsamer Ar-
beit nach einer dkonomisch tragha-
ren Losung der Bauaufgabe. Nicht
alles ist sofort umsetzbar, schon
gar nicht bei kleinen Bauvorhaben.
Aus der frithen Integration aller
Teammitglieder kdnnen wichtige
Ansatzpunkte  fir  Baukosten-
senkungen realisiert werden z.B.:

- Reduzierung der Herstellungs-

zeit;

- Planung kompakter Baukér-
per;

- Rationalisierung des Bau-
ablaufs;

Neubau Brusebergstrafie

- Reduzierung der Element- und
Materialvielfalt.
Bereits in der Planungsphase
wurde deshalb auch bei diesem
Projekt grofler Wert auf eine ko-
stenbewufite Entwurfsplanung ge-
legt:
— Planen nach Systemmalen der
Bauprodukte;

- Planen von immer wiederkeh-
renden Elementen, wie z.B. von
Fenstern, Tiiren und Treppen;

Verteilung der Neubauten an der Brusebergstrafie.

- Haustechnische Anlagen, wie
Sanitarinstallationen, sind ne-
beneinander oder untereinan-
der angeordnet,

- Verwenden von vorgefertigten
Deckenelementen.

So konnte das Konstensenkungs-
potential des Projektes ausge-
schopft werden ohne jedoch den
Bau- und Ausstattungsstandard
der Wohnungen zu senken. Zum
Ausdruck kommt dies insbeson-
dere durch die Verwendung hoch-
wertiger und solider Materialien
wie  Klinkerverkleidung  der
Auflenwénde, Holzfenster- und
tiiren, Teppichbéden und Fuflbo-
denheizung sowie eine grofziigige
Grundrifigestaltung der Wohnun-
gen.

- Foto: Manos Meisen

Die architektonische Baubeschreibung

Moderne Gebdude, die sich stadtebaulich in ihre Umgebung einfiigen

Das Baugrundstiick liegt im Ber-
liner Stadtbezirk Reinickendorf
zwischen Brusebergstrafle, Becher-
weg und Litbener Weg. Die stadte-
bauliche Anordnung und die Di-
mensionierung der Baumassen re-
sultiert aus den baurechtlichen
Vorgaben fiir das Grundstiick,

Die Bebauung besteht aus einer
Reihung von drei parallel zur Bru-
sebergstrafie ausgerichteten,
gestatfelt angeordneten Wohnge-
pauden mit 45 Wohn- und 2 Ge-
werbeeinheiten.

Alle Hiuser basieren auf einem
gemeinsamen Achsraster und glei-
chen Fensterformaten. Durch die
unterschiedlichen  Proportionen
und die Variationen der Wohnein-
heiten sowie der Anordnung der
Loggien und Eingéinge werden je-
doch individuelle Haustypen mit
untersehiedlicher Ausprdgung ge-
wonnen.

Entlang der Brusebergstralle
wird tber den Typus des stidti-
schen Wohn- und Gesehaftshauses
die zeilenférmige StraBenrandbe-
bauung fortgesetzt und mit dem
Endhaus stadtriumlich komplet-
tiert, Im Erdgeschofl befinden sich
zwei kleine Ladenlokale, darliber
Wohnungen. Der zuriickliegende,
langere viergeschossige Baukérper
zeigt sich als freistehende Wohn-
zeile im Park. Der kleinste, seiner
Erscheinung nach kompakteste
Baukdrper schlieflich, interpre-
tiert den Typus der freistehenden
Stadtvilla.

Alle drei Hiuser werden mit Zie-
geln in zweischalig hinterliifteter
Konstruktion verkleidet und erhal-
ten ein zurlickgesetztes Staffelpe-
schof.

Die zweifliigeligen franzésisehen
Fenster sind aus Kiefernholz mit
Geldndern aus eisenglimmerbe-
schichteten  Stahlprofilen. Die
Riickwinde der Loggien, in der
Flucht der Auflenwinde des Staf-
telgeschosses sind verputzt, so dall
sich eine ambivalente Lesharkeit
des Gebaudes ergibt: Zum einen
als Gebidudesockel mit aufgesetz-
tem Staffelgeschol, zum anderen

dem ,Haus im Haus“-Prinzip fol-

gend als Durchdringung, bei der

Neubauten Brusebergstrafie.

eine geziegelte Schale ein verputz-
tes ,,weilles Haus” umschliefit.

Zum Beispiel:
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Unsere neuen Wohnungen
in der BrusebergstraBe

4-Zimmer-Maisonette-Wohnung,
107 gm Wohnflache + 9,15 gm Terrasse

Dachgeschol3
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Grundsteinlegung Brusebergstrafie 9a

Die Mitgliederzeiguﬁg «Reinickes Hof" berichtete im April 1998:
Mehrgenerationen-Wohnungen in der

Brusebergstrafie

Baubeginn im Mai/Juni — Arbeiten in der Baugrube fordern unsere Geduld

Die Planung fiir den Neubau ist abgeschlossen, die Verhandlungen
mit den Bezirksamt (Grundstiickskauf) und mit der Baufirma (Gene-
ralunternehmer) liegen in den letzten Ziigen, die Baugenehmigung gilt
als erteilt. Es ist an der Zeit, dieses Bauvorhaben im Detail niher vor-
zustellen, Wie berichtet werden drei Géiude auf dem Grundstiick er-
richtet, von denen das Grenzhaus zu unserem Nachbargrundstiick
{Becherweg/Liibener Weg) als kleineres Gartenhaus gebaut wird. Da-
mit wird eine lockere Gartenatmosphiire erhalten.

Die kleinsten Einheiten sind 2-
Zimmer-Wohnungen mit ca. 40
qm und sollen Single-Haushalten
als Appartement dienen. Die
grofiten Wohnungen haben 5 Zim-
mer - gestaltet als Mehrgenera-
tionen-Wohnung. In zwei Fliigeln
mit separaten Badern und Ein-
gingen leben die Generationen
(Eltern/Kinder oder Ehepaar mit
Kind/GroBeltern) in einer
Grofwohnung mit gemeinsamer
Kuche, Die Wohnungen haben
trotzdem nicht mehr als 105 gm.
Daf sie-dennoch ihren Zweck er-
flillen werden, verdanken sie ei-
ner besonders geschickten Grun-
driflésung.

Als ,Einfamilienhaus auf dem
Geschoflwohnungshau® lagsen
sich die sechs Maisonette-Woh-
nungen im Mittelbau charakteri-
sieren. Im unteren Geschofl Zim-
mer/Kiliche/ Bad 0. WC und Bal-
kon; oben erhilt dieser Woh-
nungstyp seinen Charme von den
ausladenden Terrassen durch das
zurlickspringende DachgeschoB.

Diese Wohnungen haben im
dritten Geschofl ihren Hauptzu-
gang, aber auch fiir den oberen
Teil der Wohnung gibt es einen
eigenen Zugang. Insgesamt sind
diese Wohnungen mit ca. 95-100
gm nicht zu grof}, um fiir Fami-
lien erschwinglich zu bleiben.

Zum Beispiel:

u. a.

Unsere neuen Wohnungen
in der BrusebergstraBBe

Mehrgenerationen-Wohnung,
5 Zimmer mit 105,10 qm Wohnflache

Wohn-/EBzimmer: |

23,95 gm

Schlafzimmer: ]
14,25 gm

Arbeitszimmer:
9,22 gm

Kinderzimmer 1:
11,62 gm

Kinderzimmer 2:

alhe
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11,62 gm

u. a.

Diele:

oder im Gartenhaus:
3-Zimmer-Wohnung
mit 80,88 qm Wohnflache

3
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11,93 gm
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9,51 gm

Wohnzimmer: !

2220 gm

Schlafzimmer:
16,68 gm

Kinderzimmer:
12,15 gm

[

Den Hauptteil des Angebots
bilden 2- und 3-Zimmerwohnun-
gen weil wir hier den grifBten Be-
darf bei unseren Mitgliedern,
aber auch am Markt erkennen.
Sie sind bewuBt nicht zu groBzi-
gig im GrundriB ausgelegt - auch
hier denken wir an die Mietkosten
fir den Nutzer bei jedem unnéti-
gen Quadratmeter.

Auch Gewerbe ist vorgesehen -
wir kénnen uns ein kleines Lo-
kal/eine Konditorei mit Bewir-
tung o. 4. vorstellen. In der ande-
ren ErdgeschoBhilfte des Hauses
an der Brusebergstr. soll ein Ge-
meinschaftsraum entstehen, ins-
besondere flir Familienfeiern ge-
dacht. Zugleich werden diese
Raumlichkeiten 8Sitz des Rei-
nickes Hof Selbsthilfe e V. Eine
groBe Tiefgarage bietet mehr
Stellplatze, als wir fiir die Woh-
nungen bendtigen.

Noch ein Wort zur Ausstattung:
Kiiche und Béder gefliest, Tep-
pichboden, FuBbodenheizung,
Franzisische Holzfenster bis auf
den Boden reichend, Aufzug im

viergeschossigen Gartenhaus.
Im Mai/Juni rechnen wir mit dem
Baubeginn.

Und dann wird es zunéchst flir
die Anwohner unvermeidbare Be-
lastungen geben: Die Baugrube
ist sehr grof und braucht eine
Weile, bis sie wieder geschlossen
wird. Alle Nebenflichen werden
fur Bauwagen, alte Pflastersteine
(Denkmalschutz) und Materialla-
gerung bendtigt. Aber der Bau
501l schnell vorangehen; Schon im
August 1999 sollen die Wohnun-
gen bezugsfertig sein.

Rasenter Baufortschritt: Die Fotos entstanden innerhalb von vier Ta-
Fotos: hard

Anzeige

Die Baumeister

der Moderne

HCCHTIEF plant, koordi-
niet und erstellt Bau-
werke aller Art. Bauen ist
eine kreative

far uns
Dienstleistung.

Wir setzen nicht nur Stein
auf Stein - wir setzen auf
umfassende Lésungen.

Wichtige Saulen unseres
Geschéftes  sind  heute
auch Projektentwicklung,
Finanzierung und Gebau-
demanagement.

Mehr als 30.000 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter
weltweit in Hauptnieder-
lassungen, Niederlassun-
gen, Geschéftsstellen und
Beteiligungsgesellschaf-
ten.

HOCHTIEF arbeitet als
Generalunternehmer bzw.
in Zusammenarbeit mit
anderen Bauunternehmen
an zahlreichen internatio-
nalen GroBprojekten.

Hinter jedem erfolgrei-

Anzeige

chen Projekt steht eine Vi-
sion. Unsere Ingenieure
und Handwerker setzen
sie mit Begeisterung und
Sachverstand in die Tat
um.

Sie sind Baumeister der
Moderne.
Darauf kbnnen Sie bauen!
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Bauen heute:
Wunsch und Wirklichkeit
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Wunsch des Bauherrn
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Vorschlag des Architekten
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Von der Baufirma ausgefiihrt

Das fertige Bauwerk nach der
Mingelbeseitigung

Wohnen im Griinen und trotzdem zentral: Unsere Neubauten in der Brusebergstrafe (vorn) und auch unsere

umliegenden Bestandswohnungen im Bauteil Becherweg haben klare Lagevorteile.

IMMOBILIENSPIEGEL
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Foto: Archiv
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Kostenmanagement diktiert den Wohnungsbau

Der Entzug der Forderungen zeigt Wirkung / Teamarbeit, Vorfertigung, Standardisierung lauten die Rezepte

Der Tagesspiegel schreibt tber
unser Neubauprojekt:

. wKurz nach dem Jahr 2000
wird das Produkt Wohnung wieder
zur Mangelware”, ist sich Heinz-
Jiirgen Drager, Vorstandsmitglied
der GEWOBAG, sicher. Das glaubt

auch die kleine Baugenossenschaft
Reinickes Hof: Sie baut frei finan-
ziert 52 neue Wohnungen, zumeist
Mietwohnungen, in der Bruse-
bergstrafle. Gerade der Mietwoh-
nungsbau ist durch den Férdermit-
telentzug schwer getroffen. Frei fi-
nanzierte Wohnungen gelten wegen

Modernste Warmetechnik

der zu hohen Mieten als schlecht
vermarktbar. ,Die Nachfrage wird
wieder steigen, und dann sind wir
mit guter Qualitdt zu gilnstigen
Konditionen am Markt", begriindet
geschéftsfilhrendes Vorstandsmit-
glied Brigitte Schéne ihre antizy-
klische Investition..,

Das Blockheizkraftwerk

Herz der Energieversorgung fiir Bestand und Neubau

Fiir den sanierten Altbau am Be-
cherweg und den Neubau an der
Brusebergstr. gemeinsam eine ver-
niinftige Warmeversorgung sicher-
stellen. Das war die Grundidee bei
Reinickes Hof fiir ein kleines ortli-
ches Energieversorgungskonzept.

Fiir insgesamt 350 Wohnungen
Heizwiarme und "Warmwasser nheu
bereitzustellen, lohnt einige Ge-
danken. Fernwérme, Gaszentral-
oder Gasetagenheizung, Olbefeue-
rung, Sonnenkollektoren? Wirt-
schaftlich und preiswert soll es
sein und natiirlich umweltvertrag-
lich auf dem neuesten technischen
Stand. Die Entscheidung ist fiir ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) ge-
fallen.

Das technische Prinzip eines
BHEW ist sehr einfach, Man
nehme eine Verbrennungsmotor, es
geht auch ein Automotor, und
treibe einen Generator (Fahrrad-
dynamo!) an. Se wird Strom pro-
duziert.

Die Verbrennungswirme des
Motors wird nicht an die Luft ab-
gegeben, sondern heizt Wasser auf.
Sozusagen das Kiihlwasser als
Heizwasser. Das warme Wasser in
die Rohre und in die Wohnungen,
fertig ist die Zentralheizung. Der
Strom geht ins Netz und bringt
Geld. Ubrigens: Der Motor lauft
mit Erdgas.

Der grofle Vorteil dieser Technik
liegt in der Energieausnutzung,
Jede Einheit Kohle, Gas oder Ol
hat einen bestimmten Energiege-
halt, der bei der Verbrennung in

Form von Warme freigesetzt wird.
Bei diesem Vorgang entstehen
Warmeverluste, so dafl nur ein Teil
der tatsdchlich vorharidenen Ener-
gie genutzt wird.

Das Verhiltnis zwischen einge-
setzter (Primér-)Energie und nutz-
barer (End-)Energie nennt man
Wirkungsgrad. Je hoher also der
Wirkungsgrad um so effizienter ar-
beitet eine Anlage, um so grofler ist
die Energieausbeute.
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Ein Otto-Motor ist der klassische BHKW-Antrieb.

Beispiel gefillig: Ein modernes
GroBkraftwerk schafft einen Wir-
kungsgrad bis zu 56%: D.h. 45%
der eingesetzten Energie gehen
verloren - das sind z.B. die Wasser-
schwaden tiber den Kiihltiirmen.
Bei der reinen Stromproduktion
erreicht nur etwa ein Drittel der
Ursprungsenergie die Steckdose.

Unser BHEW etreicht einen Wir-
kungsgrad von Uber 85%! Na,
bitte.

Foto: hard

Mehrgeschossiger
Wohnungsbau: Warum jetzt?

Berlin ist eine Mieterstadt. Ber-
lin wird geprégt durch seine mehr-
geschossige Wohnbebauung. Aber
die Neubauzahlen in diesem Be-
reich sinken drastisch.

Der Senat hat die Férderung des
Neubaus von Mietwohnungen auf
Null gesenkt und bezuschufit statt-
dessen Eigenheime. Als Woh-
nungsunternehmen jetzt einfach
diesem Trend zu folgen kann aber
gefdhrlich sein. Zu diesem Thema
erfanden die Volkswirte das plasti-
sche Bild vom ,Schweinezyklus®:
Schweinefleisch ist knapp und
deshalb teuer. Viele Bauern begin-
nen deshalb mit der Schweine-
mast. Thre Tierewerden etwa zum
gleichen Zeitpunkt schlachtreif,
der Markt wird plotzlich mit
Fleisch iiberschwemmt, die Preise
verfallen. Viele Bauern gehen
bankrott. Gut geht es nur Bauern,
die ihre Schweinemast beginnen,
wenn der Markt gerade gesittigt
ist. Die Schlachtreife fallt dann in
die Zeit der Knappheit und des

Preisanstiegs.

Wie der ,Schweinezyklus® im
Baugeschaft wirkt, hat Berlin zu-
letzt i Biirobereich erlebt. Auch
im Wohnungsmarkt herrscht ein
relatives Uberangebot in bestimm-
ten Segmenten. Die Neubauzahlen
sinken entsprechend. Im ehemali-
gen Westteil hat sieh die Bautitig-
keit im Bereich Mehrfamilienhiu-
ser halbiert, im Ostteil ist sie auf
weniger als 25 % gesunken, Dabei
sind sich Verbénde und Politik ei-
nig, daB die Nachfrage steigen
wird. Wer erst dann wieder mit
dem Bauen beginnt, wenn dies ein-
tritt, kann leicht zu spat kommen,
Wer jetzt beginnt, kommt gerade
richtig. hard

Uberblick
Brusebergstrafie 9a

13 Eigentumswohnungen, 32
Mietwohnungen
freifinanziert; mit Tiefgarage

Wohnungsspiegel

13x2 Zimmer 39 - 63 qm
19x3 Zimmer 81 -85 gm
3x4 Zimmer 90 gm
3xb Zimmer 105 gm

6x4 Zi. Maisonette 96 - 107 qm
1x 3-4 Zi. Penthouse + 115 gm
Terrasse 46 qm

Wohnungsbeispiel 3 Zimmer

Diele 944 gm
Abstellraum 1,00 gm
Kiiche 9,51 gm
Wohnen/Essen 27,67 qm
Bad 5,54 qm
Schlafen 17,67 gqm
Kind 11,50 gm
Loggia (1/2 Fldche) 1,77 gm
Gesamt 8411 gm

Fertigstellung im Oktober 1399
Vermietung oder Verkauf der
Wohnungen provisionsfrei §
1Fil}llanzierungsvermittlung mog-
1C
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