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LAGEBERICHT

|Wirtschaft|iche Rahmenbedingungen

Im Berichtsjahr 2006 ist die deutsche
Wirtschaft kraftig gewachsen. Nach
ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes betrug die Steigerung
des Bruttoinlandsproduktes (BIP) ge-
genUber dem Vorjahr 2,5 %. Das be-
deutet die starkste Belebung seit sechs
Jahren. Entscheidend fir diese Ent-
wicklung war der Anstieg der Inlands-
nachfrage. Erstmals seit einigen Jah-
ren war der Binnenmarkt wieder star-
ker am Wirtschaftswachstum beteiligt
als der AuBenhandel. Diese Tatsache
ist umso erfreulicher, da auch der Im-
und Export gegenlber dem Vorjahr
an Umfang zugenommen hat. Selbst
der private Konsum zeigte sich leicht
verbessert und steigerte sich gegeni-
ber dem Vorjahr um 0,4 %.

Positiv zeigte sich auch die Ent-
wicklung im Baugewerbe. Der jahre-
lange Abwartstrend scheint beendet,
da die Wertschépfung im vergange-
nen Jahr mit 3,6 % deutlich Gber dem
Vorjahr lag.

Der Arbeitsmarkt hat von der posi-
tiven Wirtschaftsentwicklung ebenfalls
profitiert. Die Anzahl der Beschéftigten
stieg im Laufe des letzten Jahres auf
39,1 Millionen. Das waren 260.000
mehr Erwerbstatige als im Jahre 2005.
Die Arbeitslosenzahl sank auf einen
Jahresdurchschnitt von 8,1 %.

Auch die Wirtschaftsentwicklung
in Berlin verlief im Berichtszeitraum
positiv. Mit 1,5 % wuchs die Berliner
Wirtschaft deutlich hoher als in den
vorangegangenen Jahren. Diese Ent-
wicklung hatte auch Auswirkung auf
den Berliner Arbeitsmarkt. Die Zahl
der Erwerbstatigen stieg auf 1,57
Millionen Beschéftigte, so dass die
Arbeitslosenquote von 18,7 % im
Jahre 2006 auf 16,5 % gesunken ist.
Berlin liegt in der wirtschaftlichen Ent-
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wicklung immer noch auf einem der
hinteren Platze in Deutschland, aber
eine positive Entwicklung ist in der
Stadt spurbar.

Bedauerlicherweise ist die Berliner
Bauwirtschaft von dieser Entwicklung
nur sehr gering betroffen. Die Leistun-
gen der Berliner Bauunternehmen
erhohten sich gegeniber dem Vorjah-
reszeitraum zwar um 1 %, aber trotz
leichter Auftragssteigerung wurden
weitere Arbeitsplatze in der Berliner
Bauwirtschaft abgebaut. Im Bauge-
werbe sind in Berlin inzwischen nur
noch 17.800 Personen beschaftigt. Im
Bundesdurchschnitt dagegen haben
sich in der Branche die Beschafti-
gungszahlen verbessert. Inwieweit der
konjunkturelle Aufschwung sich auch
im Baugewerbe im kommenden Jahr
in Berlin bemerkbar machen wird,
lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht prognostizieren.

Allgemeines aus der Genossenschaft
Das Jahr 2006 stand im Zeichen der
Sanierung der Hermann-Piper-Str. 31 -
37. Mit dem Abschluss der Sanierungs-
maBnahmen in den Gebauden
Hermann-Piper-Str. 11 - 29 im Jahre
2007 wird Reinickes Hof die Uber viele
Jahre durchgeftihrten Wohnungssa-
nierungen, die insgesamt tUber 75 %
unseres Wohnungsbestandes betra-
fen, abschlieBen. Mit der Sanierung
der AuBenfassaden bei einer Vielzahl
unserer Gebaude sind die nachsten
groBen Aufgaben bereits geplant.

Die Zahl der Mitglieder ist im Be-
richtsjahr nahezu gleich geblieben.
Zum 31.12.2006 hatte die Genossen-
schaft 2.184 Mitglieder. Im abgelaufe-
nen Geschéftsjahr ktiindigten demzu-
folge finf Mitglieder mehr als Neu-
eintritte zu verzeichnen waren. Die

Fluktuation in diesem Bereich war, wie
bereits in den Jahren davor, in etwa so
hoch wie die Anzahl der Wohnungs-
kiindigungen bzw. -neuvermietungen.

Zum Ende des Berichtszeitraumes
waren insgesamt 108 Wohnungen ge-
kiindigt. Diese Zahl entspricht exakt
dem Wert des Geschaftsjahres 2005.
Demzufolge liegt die Fluktuationsrate
wiederum auf dem niedrigen Stand
von 6,9 %.

Erfreuliches lasst sich auch von der
Vermietungssituation der Genossen-
schaft berichten: Zum Jahreswechsel
waren 33 Wohnungen gekundigt, von
denen bereits 19 wieder neu vermie-
tet werden konnten. Bei einer Vielzahl
der unvermieteten Objekten handelt
es sich um Wohnungen in der
Hermann-Piper-StraBe, die in diesem
Jahr saniert werden. Interessenten
sind im Regelfall erst nach einer abge-
schlossenen Sanierung bereit, eine
Wohnung neu anzumieten.

Auf Grund der erfolglosen Vermie-
tungsbemahungen fir die letzte Ge-
werbeeinheit in der Brusebergstral3e
wurde beschlossen, das Objekt in
zwei fUr Rollstuhlfahrer geeignete
Wohnungen umzubauen. Die MaB-
nahme war im Sommer 2006 been-
det. Es ist aber trotz vielfaltigster Ak-
quisitionsversuche bis zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht gelungen, Nut-
zer fur die Wohnungen zu finden.
Dieser Umstand ist umso erstaun-
licher, da in den Medien allenthalben
von einem zu geringen Angebot von
derartige Wohnungen gesprochen
wird.

Im Jahre 2006 wurde von der Ge-
nossenschaft eine weitere Eigentums-
wohnung verduBert. Es handelte sich
dabei um die letzte 3-Zimmer-Woh-
nung im Objekt Libener Weg 24f.



Noch unverduBert sind derzeit drei
kleine 2-Zimmer-Wohnungen. FUr sie
gab es bisher keinerlei Nachfrage. Mit-
entscheidend durfte sein, dass die
Wohnungen vermietet sind und Be-
werber nicht die Moglichkeit hatten,
kurzfristig selbst einzuziehen. Die
Genossenschaft ist weiterhin Verwal-
ter des Objektes mit 13 Eigentums-
wohnungen. Die Eigentiimer haben
Reinickes Hof bis zum April 2010 als
Verwalter neu bestellt.

Im Restitutionsverfahren fur unsere
Wohnanlage in Hohenschénhausen
gab es im Geschaftsjahr keine Veran-
derung. Die Genossenschaft befindet
sich seit dem Februar 2004 im wieder
aufgegriffenen Verfahren. Anfang des
Jahres 2007 zeichnet sich eine Lésung
ab, so dass in diesem Jahr mit einer
Entscheidung zu rechnen sein wird. Es
ist davon auszugehen, dass der ur-
sprungliche und bereits Uberwiesene
Abldsebetrag um 30% reduziert wird.
Diese Differenz wird an die Genossen-
schaft zurlickgezahlt werden.

Das Berichtsjahr endet mit einem
positiven Jahrestiberschuss von
106.093,46 €. Dieser Uberschuss
wurde auf Grund des Beschlusses des
Aufsichtsrats und Vorstandes zur Sta-
bilisierung unseres Eigenkapitals in die
Rucklagen eingestellt, da die Genos-
senschaft fir den Abschluss der Sa-
nierungsmaBnahmen im Bauteil 16 im
Jahre 2007 einen erheblichen Teil an
Eigenmitteln bendtigen wird.

Der Mitgliederversammlung wird
daher fur das abgelaufene Geschafts-
jahr keine Dividendenauszahlung vor-
geschlagen. Sollte sich die Genossen-
schaft jedoch weiterhin, wie geplant,
positiv entwickeln, ware ftr 2007 eine
Dividendenausschittung wirtschaftlich
vertretbar.

Bautatigkeit

Baugenossenschaft
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Bei der Tochtergesellschaft von
Reinickes Hof, dem Verbund Nord-
berlinerWohnungsgenossenschaften
GmbH, endete im Jahre 2006 die
Sanierungstatigkeit mit der Ubernah-
me von zwei noch unsanierten Objek-
ten in das Anlagevermdégen. Finf wei-
tere unsanierte Gebaude wurden im
Berichtsjahr verduB3ert. Begonnen
wurde mit der Abrechnung der Sanie-
rungstatigkeit gegentber der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und
der Investitionsbank Berlin. Mit der
Anerkennung dieser Abrechnungen
wird der Sanierungsvertrag mit dem
Land Berlin endgultig auslaufen.

Gemeinsam mit der Genossen-
schaft Freie Scholle zu Berlin eG
wurde Ende des Berichtsjahres die
IMQ Nordverbund GmbH gegriindet.
Im Jahr 2007 ist mit der Betreuung
des Nordverbundes und anderer
Grundstlckseigentiimer begonnen
worfen

Bautatigkeit

Im Berichtsjahr wurden in der Her-
mann-Piper-Str. 31 - 37 115 Woh-
nungen saniert. Die Hauser Hermann-
Piper-Str. 11 - 29 mit 162 Wohnungen
sind in 2007 vorgesehen. Damit ist die
MaBnahme im Bauteil 16 abgeschlos-
sen. Die Sanierung schlieBt die Er-
neuerung der Frisch- und Abwasser-
leitungen sowie den Austausch der
Nachtstromspeicherheizungen zu
einer zentralen Heizungs- und Warm-
wasserversorgung ein.

Die Heizzentrale ist mit einem Heiz-
kessel fur die Vergasung und die
Verbrennung von Holzpellets (Holz-
dubel) fur die Grundlast und einem
Gaskessel fur die Spitzenlast ausge-
stattet. Der Gaskessel geht nur in Be-
trieb, wenn die AuBentemperatur

e B =
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unter 5°C liegt. Damit erreichen wir
eine dkologisch orientierte Heizungs-
und Warmwasserbereitung aus nach-
wachsenden Rohstoffen zu giinstigen
Preisen und tragen zum Umweltschutz
bei.

Weitere umfassende MalBBnahmen
waren die Dachsanierung incl. zusatz-
licher Dachddmmung in der Hermann-
Piper-Str. 15 und 23 sowie ein Dach-
neuaufbau im Libener Weg 24 und
24 a ebenfalls im Zusammenhang mit
einer zusatzlichen Dachdammung.
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Beheizungsart zum 31.12.2006

Bauteil Einheiten Fernwédrme NSO***
1 73 70 BTB* 3
2 41 38 BTB 3
3 42 40 BTB 2
4 34 28 BTB 6
5 88 88 HWMV**

6 66 63 HWMV 3
7 36 36 HWMV
8 105 104 HWMV 1
9 77 74 HWMV 3
10 73 70 HWMV 3
11 32 31 BTB 1
14 71 69 BTB 2
15 41 40 BTB 1
19 161 161 Vattenfall
21 34 34 BTB
12 49 48 Gas mit Solar 1
16 375 213 Holzpellets
BTB 162
17 104 104 BTB Ol
18 6 6 Ol
20 47 47 Gas
13 13 13
gesamt 1.568 1.364 204

*)  BTB = Blockheizkraftwerks-Trager- und

Betreibergesellschaft mbH Berlin

HWMV= Heizwerk Markisches Viertel

GmbH

***) NSO= Nachtstromspeicheréfen bei noch
nicht umgestellten Wohnungen

**)

Instandhaltung, Instandsetzung

und Modernisierung

Die Genossenschaft hat im Geschafts-

jahr 2006 u. a. die nachfolgend dar-
gestellten MaBnahmen realisiert:

T€
BT 14, 16 Dachsanierung 270,0
BT 2,5,7, 12, 16, 20 Balkonsanierung 140,2
BT 1-19 Elektromodernisierung (56 Wohnungen) 138,2
BT 16 Modernisierung Aufziige 107,3
BT 12, 16 Malerarbeiten in WWohnungen 102,8
BT 1-19 Tischlerarbeiten (Fenster) 84,0
BT 1,9, 14, 17, 19 Einzelbadmodernisierung (25 Wohnungen) 58,5
BT 12 Dachterrasse 37,5
BT 3,8 Gewerbeumbau 34,2
BT 1-20 Maurerarbeiten 21,7
BT 2,3,5,6,7,8, 10 Treppenhausbelag (Filzteppich) 19,3
BT 5,8,9 Heizungsumstellung (nachtraglich) 13,6
BT 19 Badfenstermodernisierung (8 Wohnungen) 5,4

Neben diesen groBeren Vorhaben
flhrte die Genossenschaft diverse
kleinere Instandhaltungsarbeiten und
Modernisierungen durch, um den
Bestand qualitativ und optisch den
heutigen Anforderungen der Woh-
nungsnachfragenden anzupassen.

In Teilabschnitten werden die FuB3-
wege auf den Grundstticken in den
nachsten Jahren Uberarbeitet.

Entwicklung der Wasserkosten BT 5 bis 8 von 2001 bis 2006
unter Beriicksichtigung der Regenwassernutzung

160.000
Wasserkosten ohne
140.000 ERETDE =@ Regenwassernutzung
(gesamt)
120.000 / Wasserkosten mit
Regenwassernutzung
104.900 €
95.900 € lé/ (gesamt)
§ 100.000 ** o0 800 / =)= Abwasserkosten
= v Frischwasserkosten
= 80.000 =@= ohne
43 62.500 € Regenwasserkosten
o
¥ 60.000 Frischwasserkosten
mit
Q2008 f% 42,000 € Regenwasserkosten
40.000
39.500 € 35.300 € ? Fi00€ === Niederschlagswasser
20.000 G Ersparnis
15.200 € ‘ ‘ ‘ 0%

2001 2002 2003

2004

2005 2006

Ausstattungsstandard per 31.12.2006

1.568
davon

Wohn- und Gewerbeeinheiten
171 Einheiten mit nicht moderni-
sierten Badern

44 einfach verglaste Badfenster
78 Gasherde

90 ohne Balkon

davon
davon
davon

Die Aufwendungen fir die letzten
zehn Jahre sind in der nachfolgenden
Ubersicht dargestellt. Leistungen des
Verwaltungspersonals sind nicht ent-
halten, auf eine Verrechnung Gber
den Betriebsabrechnungsbogen wurde
verzichtet.

Unter BerUcksichtigung der aktivie-
rungsfahigen SanierungsmalBnahmen
in den Bauteilen 5 - 8 in 2002 mit
2.030,8 T €, in 2003 mit 2.051,8 T €
sowie in den Bauteilen 12 und 16
(teilweise) in 2005 mit 3.479,7 T €
und in 2006 mit 2.409,2 T €hat die
Genossenschaft im Durchschnitt der
letzten zehn Jahre jahrlich

28,08 €/je m? Wohnflache aufge-
wandt.



Diese Betrage liegen Uber den in den
Nutzungsgebihren enthaltenen
Instandhaltungsbetragen, so dass

Reinickes Hof auch in Zukunft Erho-
hungsspielrdume bis zur kostendeck-
enden NutzungsgebUhr ausschdpfen

muss.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand fiir den Zeitraum 1997 - 2006 in T€

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Bauteil 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

1 66,4 890,2 137,7 33,6 53,9 70,5 25,1 142,8 29,2 27,5

2 24,1 324,6 70,9 15,6 26,9 20,3 26,3 44,8 19,6 14,2

3 64,9 439,4 73,2 23,4 32,5 10,9 10,2 25,0 7,6 24,2

4 24,0 290,5 62,0 4,3 16,6 17,0 7,4 26,2 11,7 20,5

5 96,3 67,6 89,1 23,9 62,3 67,6 71,6 52,3 21,4 30,4

6 136,9 7,2 49,6 4,7 34,9 25,5 33,3 59,1 12,6 9,2

7 60,4 12,0 32,9 7,2 13,7 1,1 30,2 7,4 14,7 27,3

8 139,8 17,6 58,3 18,7 70,4 34,7 49,5 94,4 25,3 66,0

9 68,3 16,9 27,4 48,6 835,0 194,5 115,8 41,4 32,2 49,3

10 115,9 12,2 27,3 81,9 781,5 61,0 23,2 82,0 18,3 37,0

11 61,5 10,4 321,9 4,6 17,0 33,4 12,6 30,3 4,9 9,6

12 41,5 8,1 23,6 17,8 53,5 59,4 26,8 17,6 20,0 56,0

13 9,0 3,7 4,4 5,0 2,5 3,4 4,3 8,6 2,7 3,2

14 59,8 562,1 96,9 14,2 22,9 98,7 61,6 54,9 38,6 154,9

15 32,8 241,3 67,8 12,7 14,5 50,5 5,7 7.3 10,9 8,0

16 251,7 56,7 91,9 76,2 101,5 341,2 194,2 208,8 190,9 349,8

17 48,6 126,7 50,7 240,6 75,1 116,9 42,0 102,7 57,5 154,1

18 7,6 8,1 4,7 50,4 9,3 8,7 2,2 15,4 2,1 4,4

19 116,5 86,3 1.022,2 151,2 185,0 149,8 122,3 96,2 150,8 163,1

20 21,7 10,3 14,9 46,2 24,9 28,6 58,0 24,7 30,6 37,1

21 0,7 11,9 7,7 22,3 28,6 42,7 44,7 12,7

90 3,0 3,8 0,5 1,0

1.447,7 3.191,9 2.328,1 892,7 2.441,6 1.416,0 953,9 1.188,4 746,8 1.259,5

Wascherei 1,1 2,6 0,7 1,8 2,0 7,5 0,7 0,3 0,3 2,0
Verbrauchs-

material 49,1 14,9 10,6 41,7 55,4 67,9 83,8 62,9 23,3 17,6
(Regiebetrieb)
Fremdkosten

insgesamt 1.497,9 3.209,4 2.3394 936,2 2.499,0 1.4914 1.0384 1.251,6 7704 1.279,1
Kosten des

Regiebetriebes 291,6 264,7 266,7 269,6 271,5 243,2 247,7 260,3 190,0 185,3

Gesamt 1.789,5 3.474,1 2.606,1 1.205,8 2.770,5 1.734,6 1.286,1 1.511,9 960,4 1.464,4
bei einer
Nutzflache

von m?> 99.086,70 99.086,70 99.086,70 103.096,77 102.330,83 102.330,83 102.338,69 102.547,82 102.500,41 102.613,77
bedeutet

das Kosten von €
pro m?im Jahr
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Nutzungsgebiihren

Im Berichtszeitraum erhohten sich die
Nutzungsgebihren der Genossen-
schaft insgesamt um ca. 1 %.

Im Altbaubestand ergaben sich in
diesem Jahr nur sehr geringe Erho-
hungen, da bis auf einen Bauteil keine
Veranderungen durchgefthrt wurden.
Angleichungen der Grundmieten er-
gaben sich deshalb vor allem durch
Zuschlage, die im Rahmen der Neu-
vermietung von Wohnungen erhoben
wurden.

Erhéhungen der Nutzungsgebih-
ren wurden im Sozialen Wohnungs-
bau vorgenommen. Auf Grund des
planmaBigen Abbaues von Aufwen-
dungshilfen erfolgte in einem Bauteil
die Anhebung der Grundmieten. Nach
der Beendigung der Sanierungen in
der Herman-Piper-StraBe werden von
den betroffenen Mitgliedern Moder-
nisierungszuschlage in Héhe von
0,15 €/ je m* Wohnflache monatlich
erhoben.

Im freifinanzierten Wohnungsbau
ergaben sich keine Verdnderungen, da
die Mietspiegelwerte des Mietspiegels
2005 fur die in den letzten 16 Jahren
errichteten Gebaude keine Erhdhun-
gen der Grundmieten vorsehen. Nach
ersten Aussagen Uber den Mietspiegel
2007 ist davon auszugehen, dass
auch in den kommenden Jahren keine
Erhdhungen bei diesen Wohnungen
maoglich sein werden.

Auch im Gewerbemietenbereich
gab es keine Veranderungen. Erfreu-
licherweise sind alle Gewerberdume
vermietet. Jedoch sind die Konditio-
nen weiterhin auf einem sehr niedri-
gen Niveau.



Organisation und Personal

Im Geschaftsjahr 2006 gab es nur
geringe Veranderungen innerhalb der
Organisation der Genossenschaft.

Nach dem Ausscheiden eines
Hauswartes wurde ein Regiehandwer-
ker auf diese Stelle umgesetzt. Die
Genossenschaft arbeitet deshalb zu-
kinftig mit drei Handwerkern im
Regiebetrieb.

Eine Mitarbeiterin aus der Verwal-
tung wechselte in die passive Phase
der Altersteilzeit. Die Stelle wurde mit
einem Auszubildenden, der im Som-
mer die Prifung zum Kaufmann der
Grundstiicks- und Wohnungswirt-
schaft erfolgreich beendet hat, neu
besetzt.

Seit dem Sommer 2006 beschéftigt
die Genossenschaft eine neue Auszu-
bildende, um den Beruf der Immo-
bilienkauffrau zu erlernen. Fir den
Beruf »Kaufleute der Grundstlcks-
und Wohnungswirtschaft« wurde die
Ausbildungsordnung modifiziert und
zusatzlich die Berufsbezeichnung in
»Immobilienkaufmann/-kauffrau«
umbenannt.

Das interessante Modell der Alters-
teilzeit fhrte dazu, dass weitere sie-
ben Personen aus der Belegschaft den
Antrag gestellt haben, von dieser
Mdglichkeit Gebrauch zu machen. Es
handelt sich dabei ausschlieBlich um
gewerbliche Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter. Deren passive Altersteil-
zeitphasen beginnen jedoch erst nach
dem Jahr 2009.

Die positive Weiterentwicklung der
Genossenschaft konnte nur durch
motivierte Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter erreicht werden. Fir deren en-
gagierte Einsatzbereitschaft dankt der
Vorstand der gesamten Belegschaft.
Dank gilt auch den Mitgliedern des
Betriebsrates flr ihre Tatigkeit zum

Wohle aller Mitarbeiter. Sehr verant-
wortungsvoll war dabei, dass die Inter-
essen der Genossenschaft immer mit
bedacht wurden.

Beschaftigt waren bei der
Genossenschaft am 31.12.2006
(Vorjahreswerte in Klammern):

als Hauswarte/Gartenpfleger
als Handwerker

als Verwaltungsangestellte
als Wascherin

als Auszubildende

in Altersteilszeit
(passive Phase)

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG
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Wirtschaftliche Lage

Vermogens- und Finanzlage
In der Vermdgenslage sind die unferti-
gen Leistungen fur Betriebs- und
Heizkosten in Hohe von 2.532,6 T €
mit den erhaltenen Anzahlungen (in
Hohe von 2.534,5 T €) verrechnet.
Die Differenz wurde unter den kurzfri-
stigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.
Die Wertansatze zweier Bauteile
wurden, wie im Vorjahr, auf Grund
des Ertragswertgutachtens nochmals
wertberichtigt. Die Verkehrswerte die-
ser Objekte waren gegendiber den

Vermogens- und Kapitalaufbau
der Genossenschaft

Vermogensaufbau

100,0 %

50,0 %

Sachanlagen kurzfristige Mittel Sonstiges
Vermégensaufbau 94,4 % 2,1 % 35%

0,0 %

Kapitalaufbau

100,0 %

80,0 %

60,0 %

40,0 %

0,0 %

Fremdkapital Eigenkapital kurzfrist. Verbindlichk. Sonstiges
‘ Kapitalaufbau 81,9 % 152 % 2,9 % 0,0 %

Buchwerten niedriger. Bis auf den vor
einigen Jahren errichteten Neubau
Bauteil 21 liegen die gutachterlich
ermittelten Grundstlcks- und Gebau-
dewerte nach den Berichtigungen von
2005 und 2006 auf gleichem Niveau.
Bei den meisten Bauteilen liegen die
Buchwerte jedoch deutlich unter den
Verkehrswerten. Trotz der auBerplan-
maBigen Abschreibungen in Héhe von
649,5 T €er hohte sich das Sachan-
lagevermdgen um 933,6 T €. Grund
fur diese Tatsache ist wiederum die
Aktivierung der SanierungsmafBnah-
men im Bauteil 16.

Das langfristige Vermdgen der
Genossenschaft hat sich gegentber
dem Vorjahr insgesamt um 932,0 T €
gesteigert.

Durch die Auszahlung von Fremd-
mitteln, die fur die SanierungsmaB-
nahmen aufgenommen wurden,
erhohten sich die Fremdmittel trotz
planmaBiger Tilgung um 602,7 T €.

Die Steigerung des Sachanlagever-
mogens wurde nur teilweise durch die
Aufnahme von Fremdmitteln finan-
ziert. Das langfristige Vermdgen der
Genossenschaft zum 31.12.2006 ist
deshalb um einen Betrag von 354,7
T €hoher als die langfristigen Mittel.

Das Eigenkapital von Reinickes Hof
wuchs um 44,4 T € auf 6.981,7 T €.
Durch die erhdhte Bilanzsumme und
die Steigerung des Fremdkapitals
flhrte es jedoch dazu, dass die Eigen-
kapitalquote sich geringfligig von
15,3 % auf 15,2 % verminderte.

Auch im Berichtszeitraum konnte
die Genossenschaft zu jeder Zeit ihren
Zahlungsverpflichtungen nachkom-
men. Die liquiden Mittel betrugen
zum Jahresende 596,3 T €.



Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

2006 2005 Veranderungen
in T€ % in T€ % in T€
CAkTIVA
Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermbdgensgegenstande 24,5 0,1 -11,6
Sachanlagen 42.557,7 94,0 933,6
Finanzanlagen 1.507,0 3,3 12,5
Geldbeschaffungskosten 25,5 0,1 -2,5
Zwischensumme 44.114,7 97,5 932,0
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 286,0 0,6 -112,0
Andere Vorrate 4,6 0,0 3,9
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 158,0 0,3 30,1
Liquide Mittel 726,0 1,6 -129,7
Rechnungsabgrenzungsposten 8,2 0,0 -3,5
Zwischensumme 1.182,8 2,5 -211,2
Summe 46.018,3 100,0 45.297,5 100,0 720,8
PAassiva

Langfristiger Bereich
Eigenkapital 6.937,3 15,3 44,4
Fremdmittel 37.107,6 81,9 602,7
Zwischensumme 44.044,9 97,2 647,1
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Andere Rickstellungen 401,5 0,9 78,0
Verbindlichkeiten 851,1 1,9 -4,3
Zwischensumme 1.252,6 2,8 73,7

46.018,3 100,0 45.297,5




LAGEBERICHT

Sozialbilanz

Bei der Sozialbilanz handelt es sich
um eine Darstellung, wodurch die
Genossenschaft ihre Ertrage erzielt
und welche Aufgaben damit zu finan-
zieren sind. Das nachfolgende
Diagramm stellt die Herkunft der
Erl6se und deren Verwendung dar.
Basis sind die Angaben aus der
Gewinn- und Verlustrechnung.

10

Wirtschaftliche Lage

Ertragslage

Die Aufgliederung der Gewinn- und
Verlustrechnung nach betriebswirt-
schaftlichen Leistungen zeigt folgen-
des Bild:

Das Betriebsergebnis der Genos-
senschaft endet mit einem Uberschuss
von 85,4 T €.

Die Umsatzerlose steigerten sich
gegenlber dem Vorjahr um ca. 4,6%.
Die Sonstigen Ertrage zeigen sich mit
einem Anteil am Betriebsergebnis von
5,3% gegentber 2005 (10,7 %) deut-
lich vermindert. Der Betrag ist trotz-
dem verhaltnismaBig hoch, da die
Genossenschaft ein Eigenkapitaler-
satzdarlehen, das Anfang der 90iger
Jahre fur eine Sanierung ausgezahlt

wurde, nunmehr als verlorenen Bau-
kostenschuss vereinnahmen konnte.

Im Bereich der Aufwendungen ste-
hen den gestiegenen Instandhaltungs-
kosten deutlich geringere Abschrei-
bungen gegentiber. Jedoch beinhaltet
die Position » Abschreibungen« wiede-
rum, wie im Vorjahr, auBerplanmaBige
Wertberichtigungen des Sachanlage-
vermogens.

Die zusatzlichen Antrage auf Alters-
teilzeit erforderten die Einstellungen
von weiteren Ruckstellungen. Diese
MaBnahmen belasteten die Personal-
kosten entsprechend. Erst in den kom-
menden Jahren wird das Personalbud-
get entlastet werden.

Entstehung unserer Unternehmensleistung

Nutzungs-
gebuhren u.a.
59,7 %

Umlagen-
abrechnung
29,7 % .

offentliche
Fordermittel

Entstehung

e Nutzungsgeblhren u.a.
e Umlagenabrechnung

o Offentliche Férdermittel
Sonstige Ertrage

52 %

Verbrauch unserer Unternehmensleistung

Wohnende
Mitglieder
37,8 %

fur das
Finanzamt
2,7 %

Genossenschaft
238 %

Mitarbeiter
16,8 %

Verbrauch

e Mitglieder
Betriebskosten
Instandhaltungskosten

e Mitarbeiter
Personalkosten

e Kreditinstitute
Zinsen

e Genossenschaft
Abschreibungen
Verwaltungskosten
Eigenkapital

e Finanzamt
Steuern

Kredit-
institute
18,9 %




Baugenossenschaft
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2006 2005 Veranderungen

in T€ in T€ % in T€
Umsatzerldse 8.136,3 89,2 237,7
Sonstige Ertrage 974,8 10,7 -506,2
Bestandsveranderungen 10,5 0,1 71,7
Betriebsleistung 9.121,6  100,0 -196,8
Betriebskosten und Grundsteuern 2.153,6 23,6 196,5
Instandhaltungskosten 769,5 8,4 509,2
Andere Aufwendungen aus der
Hausbewirtschaftung 51,7 0,6 -8,6
Personalkosten 1.409,4 15,5 89,1
Abschreibungen 2.336,3 25,6 -651,7
Zinsaufwand 1.665,7 18,3 17,1
Sonstige Aufwendungen 391,7 4,3 -90,1
Summe 8.777,9 96,3 61,5
Betriebsergebnis 343,7 3,7 -258,3
Zinsergebnis 21,7 -1,0
Jahresuiberschuss 365,4
Einstellung in die Riicklagen -319,1

Bilanzgewinn

1



LAGEBERICHT

Risikobeurteilung und Ausblick

Risikobeurteilung

Weiterhin bestehen in der Genossen-

schaft vier Risikobereiche, die regel-

maBig Uberwacht und analysiert wer-

den:

e Zinsanderungsrisiko

e |eerstandssituation

e steigende Mietrlickstande und

e erhohte Kosten zur Behebung des
Instandhaltungsstaus

Die Genossenschaft erstellt seit
Jahren zur Uberwachung der Risiko-
bereiche einen 10-jahrigen Finanz-,
Erfolgs- und Bauplan, der einmal jahr-
lich den veranderten Rahmenbedin-
gungen angepasst wird. Quartalswei-
se werden die Planzahlen den Ist-Wer-
ten gegenibergestellt und analysiert.
Vierteljahrlich erfolgen auBerdem eine
Analyse des Vermietungsstandes, der
Liquiditatssituation, der Mietriickstan-
de sowie der Einhaltung des Instand-
haltungsplanes.

Die Risikobereiche werden zum
Jahresabschluss 2006 wie folgt beur-
teilt:

Zinsanderungsrisiko

Fur die Fremdmittel bestehen keine
Zinsanderungsrisiken, da die Darlehen
langfristig gebunden sind. Es wurde
bereits ca. ein Viertel unseres langfri-
stigen Fremdkapitalbestandes mit For-
ward-Darlehen umgeschuldet, um das
derzeit glnstige Zinsniveau auszunut-
zen und bis zum Jahr 2019 zu sichern.
Leerstandsrisiko

Die Leerstandsquote der Genossen-
schaft ist weiterhin gering. Die Lage
der Wohnungen, die WohnungsgroBe
und die sehr umfangreichen Sanie-
rungsmaBnahmen fihrten bisher dazu,
dass es zu keiner nennenswerten Stei-
gerung der Leerstande gekommen ist.
Auf Grund der geschilderten Voraus-
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setzungen wird aller Voraussicht nach
auch in den kommenden Jahren mit
keinem erhohten Leerstand gerechnet
werden missen.
Risiko durch steigende Mietriickstande
In diesem Jahr haben sich die Miet-
rickstande erhoht. Ausschlaggebend
daflr sind hohe Mietrlickstande bei
einzelnen wenigen Mitgliedern. Lang-
fristige Gerichtsverfahren einerseits
und andererseits die hohen Kosten, um
die verwohnten Wohnungen wieder
in einen vermietbaren Zustand zu ver-
setzen, flhren oft zu extrem hohen
Forderungen gegentber den Betroffe-
nen. Da die Genossenschaft weiterhin
bestrebt ist, durch vielfaltige MaBnah-
men die Rickstande zu verringern oder
wenigstens nicht ansteigen zu lassen,
konnte das Niveau der Mietriickstande
im Wesentlichen gehalten werden.
Die 10-jdhrigen Planungszahlen
der Genossenschaft berlcksichtigen
sicherheitshalber héhere Ruckstands-
summen, die aber Jahr fir Jahr unter-
schritten wurden.
Kostenrisiko durch Instandhaltungs-
stau
Die 10-Jahresplanung berticksichtigt
alle erforderlichen Instandsetzung-
und ModernisierungsmalBnahmen,
sofern sie bekannt sind. Aufgrund der
erheblichen MaBnahmen, die in den
letzten Jahren umgesetzt wurden,
konnte der Instandhaltungsstau der
Genossenschaft massiv abgebaut wer-
den.
Sonstige Risiken
Der Wegfall eines GroBteils der Auf-
wendungszuschisse im Jahr 2010
wird die Liquiditatslage der Genossen-
schaft besonders belasten. Diese fi-
nanzielle EinbuBe wurde jedoch in der
Planung entsprechend berUcksichtigt.
Fur alle bekannten Risiken wurden

entsprechende MaBnahmen eingelei-
tet. Die in der Zukunft zu erwarten-
den wirtschaftlichen Belastungen wur-
den, soweit bekannt, in die
Jahresplanung eingearbeitet. Von
zusatzlichen hdheren Risiken fur die
Genossenschaft in den kommenden
Jahren kann daher nicht ausgegangen
werden.

Ausblick

Die Zielsetzung der Genossenschaft
hat sich fur die kommenden Jahre
nicht geandert. Wesentlich wird es
sein, dass einerseits die noch erforder-
liche Verbesserung des Wohnungsbe-
standes insbesondere der Fassaden
unserer Altbauten umgesetzt wird.
Die baulichen MaBnahmen innerhalb
der Wohnungen werden zum Ende
des Jahres 2007 zum groBten Teil um-
gesetzt sein. Weitere MaBBnahmen in
den Wohnungen fiir bestimmte Mit-
glieder-Gruppen (behindertengerechte
Wohnungen, Angebot fir Senioren
oder Jugendliche u. &.) werden wei-
terhin bei einem entsprechenden
Bedarf und finanzieller Moglichkeit
geprift. Eine Erweiterung des Woh-
nungsbestandes durch Zukauf wird
unter der MaBgabe in Betracht gezo-
gen, dass diese neuen Objekte die
Genossenschaft nicht zusatzlich finan-
ziell belasten durfen.

Die Planung der Genossenschaft
prognostiziert, dass sich die wirt-
schaftliche und liquiditatsmaBige Situ-
ation weiter stabilisieren wird. Die vor-
sichtigen Planzahlen gehen von einer
auskémmlichen Liquiditatslage sowie
positiven Jahresergebnissen aus, so
dass auch zukinftig die Qualitat des
Wohnungsbestandes durch gezielte
InstandhaltungsmaBnahmen verbes-
sert und auch auf hohem Niveau
gehalten werden wird.



BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand
gemal den Bestimmungen des Geset-
zes zur Kontrolle und Transparenz im
Unternehmensbereich (KonTraG) Uber
alle wesentlichen Angelegenheiten
und die wirtschaftliche Lage der Ge-
nossenschaft schriftlich und mundlich
umfassend unterrichtet.

Um seinen ehrenamtlichen Kon-
trollaufgaben gerecht zu werden,
tagte der Aufsichtsrat im Geschafts-
jahr 2006 in neun Sitzungen. Mit dem
Vorstand wurden in acht gemeinsa-
men Sitzungen Uber auftretende Pro-
bleme diskutiert, es wurden einver-
nehmliche Losungsmaoglichkeiten ge-
funden und die notwendigen Be-
schlisse sind gefasst worden.

Die Sanierungsarbeiten im Bauteil
16 sind fur die Hermann-Piper-Str.
31-37 mit 115 Wohnungen abge-
schlossen und wurden fir die Haus-
nummern 11-29 mit 162 Wohnungen
in 2007 begonnen.

Diese Sanierungsarbeiten mit der
Erneuerung der Frisch- und Abwasser-
leitungen sowie dem Austausch der
Nachtstromheizung zu einer zentralen
Heiz- und Warmwasserversorgung
durch eine umweltschonende Holzpel-
letsheizanlage wurden vom Aufsichts-
rat beratend begleitet.

Wegen akuter Wasserschaden
musste die Sanierung um Reparatur-
arbeiten auf einigen Dacher ausge-
dehnt werden.

Die wirtschaftliche Entwicklung der
Genossenschaft wurde durch die Fort-
schreibung des Finanz-, Erfolgs- und
Bauplanes fur die Jahre 2006 - 2015
gemeinsam durch Vorstand und Auf-
sichtsrat weiter transparent gestaltet.
Dabei wurden die Vermietungssitua-

tion, die Entwicklung der Nutzungs-
gebdhren und der Anstieg der Be-
triebskosten sowie die Analyse der
Kennzahlen des Risikomanagements
berlcksichtigt.

Der Verband Berlin- Brandenbur-
gischer Wohnungsunternehmen e.V.
hat die Priifung des Jahresabschlusses
2005 am 11. Oktober 2006 abge- Vorsitzender des Aufsichtsrates
schlossen. Das zusammengefasste - S
Prtfungsergebnis hat ergeben, dass
der Vorstand und Aufsichtsrat ihren
gesetzlichen und satzungsmaBigen
Verpflichtungen ordnungsgemal
nachgekommen sind. Der Bericht der
Prifung wird in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsatzen ordnungsmaliger Be-
richterstattung bei Abschlussprifun-
gen erstattet.

Die wirtschaftliche Situation der
Genossenschaft hat sich in den ver-
gangenen zwei Jahren weiter verbes-
sert, darum konnten die Wertansatze
zweier Bauteile auf Grund eines Er-
tragswertgutachtens wertberichtigt
werden. Bis auf einen Bauteil liegen
die Buchwerte der Bauteile deutlich
unter den Verkehrswert.

Fir die im Jahr 2006 geleistete
Arbeit dankt der Aufsichtsrat dem
Vorstand und den Mitarbeitern der
Baugenossenschaft Reinickes Hof eG.

Berlin, den 24.04.2007

—

Fa
i i

Detlef Dorschel

Der Jahrestberschuss im Jahr 2006
mit 106,1 T €wur de in die Rickla-
gen eingestellt, damit fur die Kosten
der SanierungsmaBnahmen in Jahr
2007 weniger Fremdmittel aufgenom-
men werden missen. Eine Dividen-
denausschittung ist daher fur das
Geschaftsjahr 2006 nicht moglich,
wird aber wieder fur das Geschafts-
jahr 2007 in der Finanzplanung be-
rucksichtigt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der
Mitgliederversammlung den Jahres-
abschluss 2006 zu genehmigen.
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BILANZ

zum 31. Dezember 2006

AKTIVA

Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €
Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstinde
12.912,00 24.528,00
Sachanlagen
Grundstlcke mit Wohnbauten 43.205.556,98 42.270.394,98
Grundstticke mit anderen Bauten 164.354,00 170.360,00
Grundstiicke ohne Bauten 27.853,14 27.853,14
Technische Anlagen und Maschinen 33.443,00 39.842,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 60.050,00 43.491.257,12 49.264,00
Finanzanlagen
Beteiligungen 1.493.911,61 1.481.411,61
Andere Finanzanlagen 25.564,59 1.519.476,20 25.564,59

Anlagevermogen insgesamt 45.023.645,32 44.089.218,32

Umlaufvermodgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Grundstlcke mit fertigen Bauten 174.000,00 286.000,00
Unfertige Leistungen 2.532.611,58 2.338.374,45
Andere Vorrate 8.513,94 2.715.125,52 4.609,38

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Vermietung 81.082,61 57.368,86
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 8.455,23 8.322,71
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht 3.000,00 3.000,00
Sonstige Vemogensgegenstande 95.513,06 188.050,90 89.301,61

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Postbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten 596.351,64 726.048,13

Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten 23.022,46 25.516,54
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.694,31 27.716,77 8.184,17

Bilanzsumme 48.550.890,15 47.635.944,17
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PAssivaA

Eigenkapital

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder

aus geklndigten Geschaftsanteilen

rtckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Rucklage

fur das Geschaftsjahr eingestellt
(fur das Vorjahr eingestellt

Bauerneuerungsricklage
fur das Geschéftsjahr eingestellt
(fur das Vorjahr eingestellt

Andere Ergebnisrticklagen
fur das Geschéftsjahr eingestellt
(fur das Vorjahr eingestellt

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag
Jahresuberschuss

Einstellung in Ergebnisrticklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Steuerrtckstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

0,00€
(Vorjahr 400,00 €)

20.000,00 €
40.000,00 €)

0,00 €
4.766,51 €)

86.691,15 €
274.329,96 €)

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

Bilanzsumme

1.018,52 €
(Vorjahr: 0,00 €)

88.400,00
1.780.000,00
0,00

1.210.000,00

430.000,00

3.561.696,15

602,69
106.093,46
-106.696,15

20.645,75
458.903,12

37.243.538,97
466.774,80
2.534.507,93
54.535,82
499.965,93

172.561,01
29.360,67

Geschaftsjahr
€

7.070.096,15

48.550.890,15

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Vorjahr
€

107.800,00
1.796.000,00
0,00

1.190.000,00

430.000,00

3.475.000,00

365.361,16
-319.096,47

7.045.064,69

20.645,75
380.903,12

36.635.165,67
472.406,16
2.375.295,15
70.046,19
383.883,28

172.561,01
79.973,15

47.635.944,17

17



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

far die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

€
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 8.258.999,77
b) aus Verkauf von Grundstticken 115.000,00
) aus anderen Lieferungen und Leistungen 26.160,55
Bestandsanderungen an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
- Betriebskosten 2.098.888,79
- Instandhaltungskosten 1.279.088,21
- Andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 43.079,47

Rohergebnis 5.503.720,98

Personalaufwendungen
a) Lohne und Gehéalter
b) soziale Abgaben

1.256.280,41
242.173,68

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermoégens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern von Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellung in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn 0,00
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Geschaftsjahr
€

8.400.160,32

82.237,13

442.380,00

3.421.056,47

1.498.454,09

1.684.582,52
301.098,28

1.040,00

19.696,05

1.665.705,63

357.489,61

0,00

251.396,15

106.093,46

Vorjahr
€

8.016.300,26

120.000,00
25.129,62

10.486,80

949.677,46

1.902.185,35
770.362,64
51.688,38

6.397.357,77

1.168.358,01
241.092,14

2.336.290,98

370.150,18

1.040,00

20.702,61

1.665.705,63

637.503,44

20.645,75
251.496,53

365.361,16

319.096,47
46.264,69



ANHANG

| A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss und der Lagebe-
richt fir das Geschaftsjahr 2006 sind
nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften Gber die Rech-
nungslegung sowie den erganzenden
Vorschriften des Genossenschaftsge-
setzes erstellt. Die Gliederung der
Bilanz sowie der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfolgt entsprechend der
Verordnung Uber Formblatter fir die
Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen vom

06. Marz 1987. Fir die Gewinn- und
Verlustrechnung wurde das Gesamt-
kostenverfahren angewendet.

B. Erlauterungen zu
Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgensgegenstande
und das Sachanlagevermdgen sind zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten angesetzt, vermindert um planma-
Big lineare Abschreibungen entspre-
chend der voraussichtlichen Nut-
zungsdauer.

Es werden die Grundstlcke und
grundstiicksgleichen Rechte mit
Wohnbauten — mit Ausnahme der
Liegenschaft in Hohenschénhausen
(50 Jahre) — Uber 80 Jahre abgeschrie-
ben. Mit Beginn der Sanierungsmaf-
nahmen in 2002 werden die nach-
traglichen Herstellungskosten aktiviert
und es erfolgt dann eine Umstellung
der Abschreibung auf 2 %.

Die Abschreibung von technischen
Anlagen und Maschinen sowie von
Wirtschaftsgltern der Betriebs- und
Geschaftsausstattung erfolgt planma-
Big und linear zwischen drei und 16
Jahren. Geringwertige Wirtschafts-

glter werden im Jahr der Anschaf-
fung vollstandig abgeschrieben. Die
Abschreibung der Geldbeschaffungs-
kosten erfolgt Uber die Laufzeit der
Kreditvertrage.

Das Vermogen aus Finanzanlagen
und Beteiligungen wird zu Anschaf-
fungskosten bilanziert. Andere Vorrate
werden, wie bisher, zu Einstandsprei-
sen bewertet. Die Bewertung der sich
im Eigentum der Baugenossenschaft
befindlichen Eigentumswohnungen
erfolgt auf der Grundlage der auf
dem Markt erzielbaren Verkaufspreise.

Die sonstigen Ruckstellungen
berlcksichtigen alle erkennbaren Risi-
ken. Verbindlichkeiten sind zum Rick-
zahlungsbetrag passiviert.

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG
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ANHANG

C. Erlauterungen zum Jahresabschluss 2006

Die Zahlen des Jahresabschlusses (2005) werden in Klammern angegeben

AKTIVA

Anlagevermogen €

Immaterielle

Vermogensgegenstande 12.912,00
(24.528,00)

Unter dieser Bilanzposition wird nur EDV-
Software ausgewiesen. Die Verminderung
ergibt sich aus der planmaBigen Ab-
schreibung, Zugange gab es im Berichts-
jahr nicht.

Sachanlagen
Grundstiicke mit
Wohnbauten 43.205.556,98

(42.270.394,98)

Die Grundsticke mit Wohnbauten werden
zu Anschaffungs- und Herstellungskosten
angesetzt und planmaBig und auBerplan-
maBig abgeschrieben.

Im Geschaftsjahr 2006 wurden insbe-
sondere Kosten fur den zweiten Bauab-
schnitt der Sanierung des Bauteiles 16
sowie die UmbaumaBnahme der Gewer-
beeinheit im Bauteil 21 zu behindertenge-
rechten Wohnungen aktiviert.

Grundstiicke mit
anderen Bauten 164.354,00

(170.360,00)

Unter diesem Bilanzposten wird das
Service Center in Reinickes Hof 14 abzlg-
lich der planmaBigen Abschreibung ausge-
wiesen.

Grundstiicke ohne
Bauten 27.853,14

(27.853,14)

Hier erfolgt unverandert der Ausweis der
unbebauten Grundsticke in Kladow.

Technische Anlagen
und Maschinen 33.443,00

(39.842,00)

Die technischen Anlagen und Maschinen
beinhalten die Maschinen fur die Wasche-
reien, die planmaBig abgeschrieben wer-
den.
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In dieser Position sind keine Bestands-
veranderungen enthalten.

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung 60.050,00

(49.264,00)

Der ausgewiesene Bilanzwert entwickelte
sich im Wesentlichen aus Zugangen von
EDV-Nachristungen bzw. -ersatz sowie
aus dem Zugang neuer Spielplatzausstat-
tungen.

Diesen Zugdngen standen planmaBige
Abschreibungen gegentber.

Finanzanlagen
Beteiligungen 1.493.911,61

(1.481.411,61)

Hier werden die Beteiligungen am Ver-
bund Nordberliner Wohnungsbaugenos-
senschaften GmbH, an der GfO und an
der Netzpool Berlin GmbH ausgewiesen.
Der Zugang in Héhe von 12.500,00 €
enthadlt das Stammkapital fur die gemein-
sam mit der gemeinniitzigen Baugenos-
senschaft Freie Scholle zu Berlin eG ge-
grindeten IMQ Nordverbund Berlin
GmbH.

Andere Finanzanlagen 25.564,59
(25.564,59)

Bilanziert werden hier die Geschaftsanteile
bei der Berliner Volksbank eG.
Der Gesamtuberblick hinsichtlich der

Entwicklung des Anlagevermégens wird im
Anlagenspiegel des Anhanges dargestellt.

Umlaufvermoégen €

Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke

und Vorrate

Grundstiicke mit fertigen Bauten
174.000,00
(286.000,00)

Der dargestellte Wert der noch nicht verau-
Berten Eigentumswohnungen verminderte
sich aufgrund des Verkaufs einer Wohnung
im Jahr 2006. Zum 31.12.2006 sind noch
drei Zwei-Zimmer-Wohnungen im Bestand
der Genossenschaft, die zum Verkauf be-
stimmt sind.

Unfertige Leistungen 2.532.611,58
(2.338.374,45)

Der Ausweis der Unfertigen Leistungen
enthalt die umlagefdhigen Betriebskosten
des Jahres 2006, die in 2007 mit den
Mitgliedern abgerechnet werden.

Andere Vorrate 8.513,94

(4.609,38)

Hierunter werden Vorrate von Heizol fur
den Bauteil 18 sowie lagerfahige Wasch-
mittel der Waschereien aufgefthrt. Die
Vorrate wurden zum Stichtag kérperlich
aufgenommen und zu Einstandspreisen
bewertet.

Forderungen und sonstige

Vermoégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung
81.082,61
(57.368,86)

Diese Position enthalt samtliche Forderun-
gen aus rickstandigen Mieten, abgerech-
neten Betriebs- und Heizkosten sowie son-
stigen Mietkosten.

Einzelwertberichtigungen auf Mietfor-
derungen wurden in Hohe von 19.247,48 €
vorgenommen.

Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 8.455,23
(8.322,71)

Die von der Baugenossenschaft verauslag-
ten Betriebskosten sowie die Verwalter-
gebuhr fur 2006 wurden der WEG in
Rechnung gestellt.



Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteili- 3.000,00
gungsverhaltnis besteht (3.000,00)

Hier wird die Forderung gegen die Netzpool
GmbH dargestellt.

Sonstige Vermogensgegenstande
95.513,06
(89.301,61)

Als sonstige Vermdgensgegenstande wur-
den u. a. bilanziert: Forderungen aus der
Zinsabschlagssteuer, Forderungen gegen-
Uber Versicherungen sowie sonstige For-
derungen.

596.351,64
(726.048,13)

Flussige Mittel

In den flussigen Mitteln werden die Be-
stande der kurzfristig verfligbaren Gutha-
ben bei den Banken und der Kassenbe-
stand bilanziert.

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten 23.022,46
(25.516,54)

Als Geldbeschaffungskosten werden die
von den Kreditinstituten einbehaltenen
Damna fur die Bauteile 15 und 16 ausge-
wiesen. Die Auflésungen erfolgen linear
Uber die Laufzeit bzw. Zinsbindungsfrist
der entsprechenden Darlehen.

Andere Rechnungsabgrenzungen
4.694,31
(8.184,17)

Dieser Ausweis enthalt Zahlungen des
Jahres 2006, die das Folgejahr betreffen.

PASsSsivaA

Eigenkapital €

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Verbindlichkeiten €

1.868.400,00
(1.903.800,00)

Geschaftsguthaben

Die Verminderung ist auf die groBere
Anzahl von Kindigungen gegentber den
Neubeitritten zurlckzufthren.

Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 1.210.000,00

(1.190.000,00)

Gemal3 § 39 Absatz 2 der Satzung wurde
in gemeinsamer Sitzung des Aufsichtsra-
tes und des Vorstandes am 25.04.2007
eine Zufuhrung zur Ricklage in Hohe von
20.000,00 € (mindestens 10 % des Jah-
restiberschusses) beschlossen.

430.000,00
(430.000,00)

Bauerneuerungsriicklage

Dieser Betrag dient der Deckung von
zukUnftigen Instandsetzungsaufgaben.

Andere
Ergebnisriicklagen

3.561.696,15
(3.475.000,00)

GemaB § 39 Absatz 3 der Satzung wurde
in der gemeinsamen Sitzung des Auf-
sichtsrates und des Vorstandes am
25.04.2007 beschlossen, aus dem Jahres-
Uberschuss 86.696,15 € den anderen
Ergebnisrticklagen zuzufthren.

Riickstellungen €
Steuerriickstellungen 20.645,75
(20.645,75)

Fur die Dividendenzahlung in 2006 muss
die Genossenschaft Korperschaftsteuer
zahlen und hat dafir diese Ruckstellung in
2005 gebildet.

458.903,12
(380.903,12)

Sonstige Riickstellungen

Enthalten sind Ruckstellungen fiir Personal-
aufwendungen und Prifungskosten.

Die Verbindlichkeiten werden zum Ruck-
zahlungsbetrag angesetzt und finden ihre
zusammengefasste Darstellung im Verbind-
lichkeitenspiegel.

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 37.243.538,97
(36.635.165,67)

Ausgewiesen werden Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten sowie Baudar-
lehen und Aufwendungsdarlehen unab-
hangig von ihren Félligkeiten.

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern 466.774,80
(472.406,16)

Dargestellt werden unter diesem Posten
Mieterdarlehen fur den Dachausbau
des Bauteiles 12 und ein Darlehen der
offentlichen Hand.

Erhaltene Anzahlungen 2.534.507,93
(2.375.295,15)

Die erhaltenen Anzahlungen sind die von
den Mietern geleisteten Vorauszahlungen
fur die Betriebs- und Heizkosten des
Jahres 2006, die erst in 2007 abgerechnet
werden und denen entsprechende Vermo-
genswerte in den Unfertigen Leistungen
gegenUber stehen.

Verbindlichkeiten
aus Vermietung

54.535,82
(70.046,19)

Es handelt sich hierbei um vorausbezahlte
Mieten und um Mietkautionen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 499.965,93
(383.883,28)

Die Verbindlichkeiten betreffen Sicherheits-
einbehalte aus Bauleistungen sowie
Verbindlichkeiten aus Instandhaltung,
Betriebskosten und anderen Lieferungen
und Leistungen.
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C. Erlauterungen zum Jahresabschluss 2006

Die Zahlen des Jahresabschlusses (2005) werden in Klammern angegeben

Verbindlichkeiten gegen
Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungs-  172.561,01
verhaltnis besteht (172.561,01)

Die Position enthalt die noch nicht falligen
Einlagen fur den Nordverbund.

Sonstige Verbindlichkeiten 29.360,67
(79.973,15)

Dieser Ausweis beinhaltet im Wesentlichen
Verbindlichkeiten gegentiber Mitgliedern,
gegeniber dem Finanzamt aus Umsatz-
steuer und Anderen.

Verbindlichkeitenspiegel

insgesamt davon mit einer Restlaufzeit von
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre durch Grundpfandrechte
2007 2008-2011 ab 2012 gesichert
Verbindlichkeiten EURO EURO EURO EURO EURO
gegenuber Kreditinstituten 37.243.538,97 4.594.090,78 37.243.538,97
(36.635.165,67) (3.846.801,19) (36.635.165,67)
gegenlber anderen Kreditgebern 466.774,80 24.994,32
(472.406,16) (24.266,34)
Erhaltene Anzahlungen 2.534.507,93
(2.375.295,15)
Verbindlichkeiten aus 54.535,82
Vermietung (70.046,19)
Verbindlichkeiten aus 499.965,93 145.185,67
Lieferungen und Leistungen (383.883,28) (102.080,39)
Verbindlichkeiten gegen 172.561,01
Unternehmen mit Beteiligung (172.561,01)

Sonstige Verbindlichkeiten 29.360,67
(79.973,15)

7.759,42
(8.198,97)

Gesamtbetrag 41.001.245,13 3.868.809,70  4.772.030,19 32.360.405,24 37.243.538,97

(40.189.330,61) (3.802.582,58) (3.981.346,89) (32.405.401,14) (36.635.165,67)
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GEWINN -

UND

VERLUSTRECHNUNG

fUr die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2006

Umsatzerlose

a) Umsatzerlose aus der Haus-
bewirtschaftung 8.258.999,77
(8.016.300,26)

Sollmieten, Zuschlage, Aufwendungszu-
schusse /-hilfen, abgerechnete Betriebs-
kosten, Erlose aus Waschereien und den
Gastewohnungen sowie Erlésschmalerun-
gen sind in dieser Position enthalten.

b) Erlése aus dem Verkauf von
Wohnungseigentum 115.000,00
(120.000,00)

Dieser Erlés stammt aus dem Verkauf
einer weiteren Wohnung der Wohneigen-
tumsanlage Lubener Weg 24 f.

c) Erlése aus anderen Lieferungen
und Leistungen 26.160,55
(25.129,62)

Diese Position weist Erlése fiir Mobilfunk-
antennen und sonstige Erlése aus. AuBer-
dem werden die der WEG fiir 2006 in
Rechnung gestellten Betriebs-, Instandhal-
tungs- und Verwaltungskosten hier ausge-
wiesen.

Bestandsveranderungen 82.237,13
(10.486,80)
Bestandsveranderung 112.000,00

(112.000,00)

Der Ausweis betrifft die in 2006 verauBer-
te Eigentumswohnung.

aus Wohneigentum

Bestandsveranderung 194.237,13
an Unfertigen Leistungen (122.486,80)

Diese Bestandsveranderungen setzen sich
zusammen aus Bestandserhéhungen
2.532.611,58 € fur noch nicht abgerech-
nete Betriebskosten des Abrechnungsjah-
res 2006 und aus Bestandsminderungen
2.338.374,45 € fur die im Jahr 2006
abgerechneten Betriebskosten des Jahres
2005.

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Sonstige betriebliche Ertrage
442.380,00
(949.677,46)

In diesem Posten werden folgende Ertréage
flir 2006 ausgewiesen:

Ertrage aus der Auflésung von sonstigen
Ruckstellungen und Wertberichtigungen,
periodenfremde und sonstige Ertrage.
Unter den periodenfremden Ertragen befin-
det sich das Darlehen der Investitionsbank
Berlin aus dem Jahre 1992 fir die Moder-
nisierung und Instandsetzung des Bauteils
19 in Hohe von 295.021,04 €, das in 2006
zu einem verlorenen Baukostenzuschuss
erklart wurde.
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ANHANG

| C. Erlauterungen zum Jahresabschluss 2006

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

enthalten sind in dieser Position

Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung

- Betriebskosten

Be- und Entwasserung
Heizung und Warmwasser
Miillabfuhr

Kabelfernsehen
Versicherungen
StraBenreinigung

Gartenpflege

Hausreinigung

Beleuchtung

Aufzugsanlagen

Sonstige Betriebskosten
Periodenfremde Betriebskosten
Betriebs- und Heizkosten WEG
Nicht umlageféhige Betriebskosten

insgesamt

24

2006
€

603.890,40
824.082,74
145.852,77
94.209,23
73.044,35
55.711,23
71.034,24
35.746,50
46.787,10
21.619,04
9.570,85
107.167,74
3.493,14
6.679,46

2.098.888,79

2.098.888,79
(1.902.185,35)

2005
€

548.214,00
682.295,06
156.657,68

88.914,76
72.532,18
56.608,89
57.893,38
33.838,62
44.668,64
31.813,04
16.883,97
98.776,03

6.029,09

7.060,01

1.902.185,35

Die Erhéhung der Heizkosten ist insbeson-
dere begrtindet durch die erstmalig ganz-
jahrige Anbindung des Bauteiles 12 und
des in 2005 sanierten ersten Teils des

Bauteils 16 an die zentrale Heizungs- und
Warmwasserversorgung sowie die be-

fristete Anbindung des zweiten in 2006
sanierten Bauabschnittes der Hermann-
Piper-StraBe.

- Instandhaltungskosten
1.279.088,21
(770.362,64)

Ausfihrliche Erlauterungen zu dieser
Position werden im Lagebericht dargestellt.

- Andere Aufwendungen fiir
Hausbewirtschaftung 43.079,47
(51.688,38)

In diesen Aufwendungen werden die
Kosten der Vermietung, der sonstige Auf-
wand fir die Waschereien und Gaste-
wohnungen, Kosten fir Raumungsklagen
sowie sonstige Aufwendungen ausgewie-
sen.

Personalaufwendungen 1.498.454,09
(1.409.450,15)

Enthalten sind die Personal- und Personal-
nebenkosten fur die Beschaftigten der
Baugenossenschaft, darunter die anteilige
Entlohnung und die Einstellung in die
Ruckstellung fur die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter in Altersteilzeit.

Abschreibungen auf immaterielle

Vermoégensgegenstande des Anlage-

vermogens und Sachanlagen
1.684.582,52
(2.336.290,98)

Die Abschreibungsmethoden blieben
gegeniber dem Vorjahr unverandert.
Die Position enthalt auBerplanmaBige
Abschreibungen (649.527,00 €)

fur die Bauteile 13 und 18.

Sonstige betriebliche 301.098,28
Aufwendungen (370.150,18)

Enthalten in den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen sind u. a. die sachlichen
Verwaltungskosten sowie Verluste aus der
Abschreibung von Mietforderungen und
sonstiger Vermdgensgegenstande.



Ertrdge aus anderen Wertpapieren

und Ausleihung des

Finanzanlagevermoégens 1.040,00
(1.040,00)

Fur die Geschaftsanteile bei der Berliner
Volksbank eG wurden Dividenden verein-
nahmt.

Sonstige Zinsen und 19.696,05
ahnliche Ertrage (20.702,61)

Die im Berichtsjahr vorhandenen liquiden
Mittel erbrachten der Genossenschaft
Zinsen fur Guthaben auf den laufenden
Konten und den Festgeldkonten.

Zinsen und ahnliche 1.682.832,53
Aufwendungen (1.665.705,63)

Ausgewiesen werden Zinsen fur die lang-
fristige Finanzierung von Bauinvestitionen,
Bearbeitungsgebuhren und Bereitstel-
lungszinsen bei Kreditaufnahmen sowie
Verwaltungskosten fur Aufwendungsdar-
lehen und -zuschisse sowie Zinsen fur
Mieterdarlehen und Barkautionen.

Sonstige Steuern 251.396,15
(251.496,53)

Hier werden die Grundsteuern und die
Kfz-Steuer fur das Fahrzeug des Regie-
betriebes ausgewiesen.

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG
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Anlagespiegel 2006

Bruttowerte
Anschaffungs-/ Zugange  Abgange Um- Stand:
Herstellungs- buchungen 31.12.2006
kosten (+/-)
31.12.2005
€ € € € €
I. Immaterielle
Vermoégensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

Grundstlcke mit Wohnbauten 2.580.123,63 831,39

Grundstlcke mit anderen Bauten

Grundstlcke ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 27.349,73 10.551,79

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

lll. Finanzanlagen

Beteiligungen 12.500,00

Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt 62.405.806,31 2.619.973,36 11.383,18 65.014.396,49
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Abschreibungen
kumulierte Ab-
schreibungen
friherer Jahre

€

18.316.587,99

Abschreibungen
des Geschafts-
jahres

€

11.616,00

auf Abgange
entfallende
Abschreibungen

€

Um-
buchungen
(+/-)

€

kumulierte Ab-
schreibungen
31.12.2006

€

22.279,36

1.644.656,79

526,55

18.905.332,66

6.006,00

78.512,89

751.801,11

6.399,00

47.601,49

15.904,73

9.892,79

158.441,78

18.661,88

8.120,00

1.684.582,52

10.419,34

19.990.751,17

Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Buchwerte
Buchwert
31.12.2006

45.023.645,32

Buchwert
31.12.2005

44.089.218,32
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| D. Sonstige Pflichtangaben

Mitgliederbewegung im

Jahre 2006

Mitglieder
Anzahl am 1.1. 2.189
Beitritte 103
Ubertragungen 12
Zugange insgesamt 115
Aufkindigungen 81
Todesfélle 21
Auﬂf[]ndigungen
fur Ubertragung 13
Ausschlisse 5
Abgadnge insgesamt 120
Anzahl der Mitglieder
am 31.12. 2.184

Im Geschaftsjahr hat sich die Zahl der
Mitglieder um funf Personen und das
Geschéaftsguthaben um 16.000,00 €
reduziert.

Ruckstandige fallige Mindestein-
zahlungen gab es am Ende des
Geschaftsjahres 2006 keine.

Sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Als Gesellschafter des Verbundes Nord-
berliner Wohnungsbaugenossenschaf-
ten GmbH (Nordverbund) hat die Bau-
genossenschaft Reinickes Hof zum
31.12.2006 eine gesamtschuldnerische

Haftungserklarung fur Verpflichtungen
in Hohe von 159.811,36 €abgege -
ben, die sich jahrlich vermindert.

Bisher hat die Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG den Gesellschaftsan-
teil am Nordverbund bis zu einer Hohe
von 1.305.750,60 €geleistet. Die
Genossenschaft verpflichtete sich, die
im Jahr 2002 aktivierten Kapitaleinla-
gen in Héhe von 172.561,01 €aus
zukUnftigen Gewinnen des Nordver-
bundes auszugleichen.

Reinickes Hof hat zur Umschuldung
bestehender Darlehen im Berichtsjahr
drei Vertrage fur Forward-Darlehen
abgeschlossen:

a) Darlehenssumme:
Auszahlungszeitpunkt:

1.979.043,06 €
31.10.2009

b) Darlehenssumme:
Auszahlungszeitpunkt:

7.293.308,12 €
31.05.2010

1.303.177,29 €
30.06.2013

¢) Darlehenssumme:
Auszahlungszeitpunkt:

Beteiligungen und Mitgliedschaften

Die Genossenschaft weist folgende

Beteiligungen aus:

a) Verbund Nordberliner Woh-
nungsbaugesellschaft GmbH
1.478.311,61 € mit Sitz in Berlin

Ermittlung der durchschnittlichen Mitarbeiteranzahl

fur das Jahr 2006 (Kopfzahl)

1/)2006 | 11/2006]| 1I/2006 [IV/2006 |Durchschnitt
Vorstand 2 2 2 2 2,0
Angestellte 12 13,5 13 13 12,9
Wascherinnen 1 1 1 1 1,0
Handwerker 4 3 3 3 3,3
Hauswarte 11 11 11 11 11,0
Personal ohne
Auszubildende 30 30,5 30 30 30,1
Auszubildende 2 1,5 2 2 1,9
Insgesamt mit
Auszubildenden 32 32 32 32 32,0
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Das Eigenkapital per 31.12.2004
betragt 2.336.899,81€. Fur das
Geschaftsjahr 2005 wurde ein
Jahreslberschuss in Hohe von
407.78,61 € ausgewiesen. Die
Baugenossenschaft Reinickes Hof
eG halt ein gezeichnetes Stamm-
kapital in Hohe von 22 %
(229.500,00 €)

b) Gesellschaft fir Offentlichkeitsar-
beit gemeinnttziger und stadti-
scher Wohnungsunternehmen
mbH (GfO) 300,00 €

) Netzpool Berlin GmbH
2.800,00 €

d) IMQ Nordverbund GmbH
12.500,00 €

Die Genossenschaft halt folgende

Mitgliedschaften:

a) Berliner Volksbank eG mit 500
Geschaftsanteilen zu je 52,00 €

b) Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.

) Genossenschaftsforum e.V.

d) Arbeitgeberverband der gemein-
nutzigen Wohnungswirtschaft e.V.

e) DESWOS Deutsche Entwicklungs-
hilfe fur soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V.

f)  Initiative Reinickendorf e.V.

g) Industrie- und Handelskammer
Berlin

h) Unterstitzungsverein deutscher
Immobilienwirtschaft e.V.

Angabe der durchschnittlichen
Anzahl der beschiaftigten
Arbeitnehmer im Geschaftsjahr

Im Geschaftsjahr waren durchschnitt-
lich neben zwei hauptamtlichen Vor-
standsmitgliedern 30 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter (Vorjahr: 30) beschaf-
tigt, darunter 1,9 Auszubildende und
funf Mitarbeiter in Teilzeitbeschafti-

gung.



Baugenossenschaft
ANHANG Reinickes Hof eG

Organe der Genossenschaft

Aufsichtsrat

Detlef Dorschel seit 04.06.1975 Beamter
(Vorsitzender)
Lutz Wittstock seit 27.06.2000 Beamter

(stellvertretender Vorsitzender
und stellvertretender Schriftfihrer)

Jérg Schorlemmer seit 26.06.2002 Beamter i. R.
(Schriftfuhrer)

Silke Fischer seit 26.06.2001 Steuerberaterin
Joachim Merten seit 15.06.2005 Beamter i.R.

Kommissionen des Aufsichtsrats

Bau und Wohnungskommission
Jérg Schorlemmer
Detlef Dorschel

Prafungskommission
Silke Fischer
Joachim Merten

Vorstand
Bernd Paul seit 01.08.2000
Wolfgang Lossl seit 01.12.2000

Zustandiger Priifungsverband

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.
Lentzeallee 107
14195 Berlin

Berlin, 25.04.2007
Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Der Vorstand

S
2 | e

Wolfgang Lossl  Bernd Paul
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des Bestandes und der Wohnungsgrof3en

in der Genossenschaft

Reinickes Hof im Uberblick

Mieteinheiten*
Bilanzsumme
Anlagevermégen
Eigenkapitalquote
Rucklagen

Umsatze Hausbewirtschaftung
Mitglieder
Geschaftsguthaben
Bilanzgewinn
Bruttodividende
Mitarbeiter
Personalaufwand**

30

2002

1.738

45,9 Mio.€
41,4 Mio.€
15,5%

4,8 Mio.€
7,4 Mio.€
2.355

2,2 Mio.€
0

33

1,4 Mio.€

O 00 N o 1 B W N =

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

20
21

STRUKTUR

Siedlung (Adresse)

Becherweg 1 - 10, Humboldtstr. 97 - 99

Becherweg 11 - 17

Becherweg 22 - 28

Humboldtstr. 103 - 104a, Klenzepfad 2 - 6

Reinickes Hof 22, Ollenhauerstr. 79 - 84, Waldstr. 1 - 5
Waldstr. 6 - 9, Saalmannstr. 2 - 14

Reinickes Hof 16 - 21

Saalmannstr. 16 - 34, Reinickes Hof 10 - 15

Reinickes Hof 1 - 8, Ollenhauerstr. 76 - 78
Ollenhauerstr. 72, Saalmannsteig 1 - 13, Reinickes Hof 9, 9 a
Ollenhauerstr. 65, 65 a - ¢

Am Rathauspark 12 - 24

Hermann-Piper-Str. 22

Becherweg 18 - 19, Lubener Weg 20 - 24 b
Becherweg 20 - 21, Klenzepfad 38 - 38 b
Hermann-Piper-Str. 11 - 41

Waldstr. 99 - 101 d

General-Barby-Str. 122

Hohenschénhausen: GroBe-Leege-Str. 90a - 94,

Goeckestr. 1a - 4, Werneuchener Str. 22 - 24 a, Wriezener Str. 9a - ¢

Heiligensee: Hennigsdorfer Str. 27 - 31
Brusebergstr. 9 - 9a, Lubener Weg 24 ¢, d, e,

2003 2004 2005
1.744 1.862 1.862

47,2 Mio.€ 46,1 Mio.€ 47,6 Mio.€
43,1 Mio.€ 42,9 Mio.€ 44,1 Mio.€
14,5% 15,0% 15,3%

4,7 Mio.€ 4,8 Mio.€ 5,1 Mio.€
8,1 Mio.€ 8,2 Mio.€ 8,2 Mio.€
2.217 2.212 2.189

2,1 Mio.€ 1,9 Mio.€ 1,9 Mio.€
0 0 46,3 T€

- - 45,6 T€

34 31 30

1,6 Mio.€ 1,5 Mio. € 1,4 Mio. €

* inkl. Gewerbe, Stellplatze und sonstiges
** inkl. Ruckstellungen far zuktnftige Personalaufwendungen (Altersteilzeit)

Baujahr

1927
1929
1929
1929
1927
1928
1928
1929
1930
1939
1938
1931
1984
1958
1960
1969
1956
1983

1930
1994
2000

2006

1.871

48,6 Mio.€
43,5 Mio.€
15,2%

5,2 Mio.€
8,4 Mio.€
2.184

1,9 Mio.€
0

30

1,5 Mio. €



Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Anzahl Anzahl Gewerbe Sonstiges Garagen/ Mietfliche Wohnungen mit entsprechenden Zimmern

Hauser WE Keller etc. Stellplatze gesamt 1 1,5 2 2,5 3 3,5

5.046,20

2.736,30

5.995,33

2.315,70

4.905,20

1.434,74 12

7 930,12

2.619,16

25  5.998,60

9.750,99

3.065,10
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Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG

Reinickes Hof

13403 Berlin

Telefon 417 858 - 0
Telefax 417 858 - 23

www.reinickes-hof.de
info@reinickes-hof.de
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