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) Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

[rotz der wirtschaftlichen Schwierigkeiten in der gesamten europdischen Union konnte

die deutsche Volkswirtschaft im Jahre 2014 wiederum ihre Wirtschaftsleistung steigern.
Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) wuchs um 1,5 Prozentpunkte (2013 um 0,4 %).

Es zeigt sich, dass eine solide Sparpolitik auch in schwierigen Zei-
ten zu einer anhaltenden Steigerung der Wirtschaftsleistungen
beitragt. Es darf aber seitens der politisch Verantwortlichen nicht
vergessen werden, dass Investitionen, die in der Zeit des Sparens
ausbleiben, in spaterer Zeit nachgeholt werden mussen. Die Bil-
dungspolitik, die Infrastruktur und die notwendigen Sozialaus-
gaben erfordern stdndige Anpassungen, andernfalls wachst dieser
Investitionsstau an und deren Beseitigungskosten werden als Las-
ten auf kommende Generationen Ubertragen.

Der Konjunkturanstieg sorgt auch im abgelaufenen Jahr fur einen
Anstieg von Arbeitsplatzen. Im Jahr 2014 waren nach ersten vorlau-
figen Berechnungen in Deutschland rund 42,7 Millionen Menschen
erwerbstdtig, 371 000 mehr als ein Jahr zuvor. Damit setzte sich
der seit 2006 anhaltende Abbau der Erwerbslosensrate in Deutsch-
land fort. Gleichzeitig erreichte 2014 die Zahl der Beschaftigten in
Deutschland im achten Jahr in Folge einen neuen Hochststand. Im
Dezember 2014 lag die Arbeitslosenquote nur noch bei 6,4 %, bei
einem Rickgang um 0,3 Prozentpunkte gegentiber 2013.

Die Wirtschaft in Berlin befindet sich ebenfalls weiterhin auf
Wachstumskurs. Mit einem Plus von 1,8 % (Prognose der IBB) lag
das Wachstum nicht nur deutlich Gber dem Vorjahreswert (1,2 %)
in der Hauptstadt, sondern auch wiederum tber dem Ergebnis des
Bundes (1,5 %). Impulsgeber ist weiterhin der Dienstleistungsbe-
reich, hier vor allem auch der Tourismus. Damit setzte die Berliner
Wirtschaft den seit Jahren anhaltenden Aufwartstrend fort.

Auch der Berliner Arbeitsmarkt profitiert von dem konjunkturellen
Anstieg. Bei einer Arbeitslosenquote von 11,1 % zum Ende 2014
verringerte sich dieser Wert im Vergleich zum Vorjahr um 0,6 Pro-
zentpunkte. Die Entwicklung ist bemerkenswert, da die Einwohner-

zahl Berlins in den vergangenen 10 Jahren kontinuierlich anwuchs
und auch 2014 um rund 44.700 Personen angestiegen ist.

Verstarkt konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft als
eine der bedeutendsten Branchen der deutschen Volkswirtschaft
von der insgesamt positiven wirtschaftlichen Entwicklung profi-
tieren. Die Nachfrage nach Wohnraum steigt stetig. Das gilt vor
allem in den groBen Ballungsrdumen, wo anhaltend zunehmende
Haushaltszahlen Grundlage firr sinkenden Wohnungsleerstand und
steigende Mieten sind.

Im Dezember 2014 lagen die Nettokaltmieten in Deutschland
gemal Verbraucherpreisindex um 1,4 % dber dem Vorjahreswert.
Fir die Nettokaltmieten in Berlin ermittelte das Amt fir Statistik
Berlin-Brandenburg gemaB Verbraucherpreisindex eine Steigerung
um 1,6 % in 2014. Damit lag die Entwicklung in etwa auf der Hohe
der Inflationsrate, unterschritt aber den Vorjahreswert (2,6 %).

Fir das Jahr 2015 wird prognostiziert, dass die Wachstumsraten der
deutschen Wirtschaft dhnlich ausfallen werden wie im Berichtsjahr
und die Inflationsrate entsprechend niedrig bleiben wird. Fir Berlin
wird ein Wirtschaftswachstum von rund 1,6 % erwartet. Die kraf-
tige wirtschaftliche Entwicklung der Bundeshauptstadt diirfte sich
demnach fortsetzen, ebenfalls der Beschaftigungsaufbau.
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) Geschaftsverlauf der Genossenschaft

Geschaftsumfang

Die Zah! der Mitglieder der Baugenossenschaft sank im Berichts-
zeitraum geringfligig. Zum 31.12.2014 hatte die Genossenschaft
insgesamt 2.222 Mitglieder, fiinf weniger als zu Beginn des
Geschaftsjahres. Das Geschaftsguthaben betrug zum Ende 2014
1.718,4 TEUR.

Reinickes Hof verwaltet im Jahre 2014 1.549 Wohnungen, 21
Gewerbeeinheiten, 264 Kfz-Stellpldtze bzw. Garagen sowie eine
Reihe von sonstigen Vermietungseinheiten. Die Wohnungsan-
zahl hat sich gegentiber dem Vorjahr nicht verandert, es wurden
jedoch im Bauteil 15 auf einer Stellplatzanlage 17 Einzelstellplatze
geschaffen, die vermietet werden kdnnen.

Im Berichtsjahr wurden 76 Wohnungen neu vermietet. Im Vergleich
zu 2013 verringerte sich diese Zahl um 22. Die Fluktuationsrate lag
damit bei dem seit Jahren geringsten Wert von 4,9 %. Der Vermie-
tungsstand war im Berichtsjahr weiterhin sehr hoch. Zum Jahres-
wechsel gab es insgesamt nur noch sechs gekiindigte Wohnungen.
Bei sdmtlichen Wohnungen gibt es bereits Nachvermietungen.
Die kontinuierlich steigende Nachfrage nach preisgiinstigem und
gutem Wohnraum flihrte dazu, dass wir weiterhin keinen Leer-
stand in unseren genossenschaftlichen Bestanden verzeichnen.

Das Berichtsjahr von Reinickes Hof endete mit einem Jahresiiber-
schuss von 859,5 TEUR. Ursache des hohen Uberschusses ist die
planmaBige Zurlckhaltung bei den Instandhaltungsausgaben. Da
im Jahre 2015 mit der Fassadensanierung im gesamten Bereich von
Reinickes Hof begonnen werden soll und diese MaBBnahmen ohne
die Aufnahme von Fremdmitteln geplant sind, wurde 2014 genutzt,
um wirtschaftlich und finanziell fir diese Aufgabe anzusparen.

Aufsichtsrat und Vorstand haben deshalb auf ihrer gemeinsamen
Sitzung am 06. Mai 2015 beschlossen, diesen Jahresiberschuss
wiederum in die Ergebnisriicklagen einzustellen. Diese Zufiihrung
bewirkt, dass sich die Eigenkapitalquote weiter stabilisiert und wir

nunmehr einen Wert von 21,9 % ausweisen.

Nutzungsgeblihren und Betriebskosten

Die Nutzungsgebuihren stiegen im Berichtsjahr 2014 um 1,4 %, ins-
gesamt 40,7 TEUR. Mieterhéhungen gab es bei den in den 90iger
Jahren geschaffenen Neubauten ebenso wie bei Wohnungen im
sozialen Wohnungsbau. Des Weiteren wurden bei Neuvermietungen
die Nutzungsgebiihren angehoben. Auf dem im Bauteil 15 befindli-
chen Parkplatz wurden insgesamt 17 neue Einzelstellpldtze geschaf-
fen und zum 1. April neu vermietet. Im Berichtsjahr gab es ferner
eine Anpassung der Mieten fiir Keller und sonstige Nebenrdume.

Die Genossenschaft schlieBt weiterhin auf Antrag mit wohnenden
Mitgliedern in verschiedenen Bauteilen Modernisierungsvereinba-
rungen zum Fensteraustausch ab. Im Berichtsjahr wurden jedoch
nur noch 14 Vereinbarungen geschlossen.

Die Erlésschmalerungen sanken im Berichtsjahr um ca. 9,5 %.
Ursache waren im Wesentlichen die verringerten Neuvermietun-
gen. Erlésschmalerungen basieren vor allem auf Leerstdnden, die
im Rahmen der Wohnungssanierungen entstehen.

Reinickes Hof besitzt noch 21 Wohnungen im sozialen Wohnungs-
bau. Es handelt sich um 13 Wohnungen im Bauteil 13 und acht
Dachgeschosswohnungen im Bauteil 15. Im Berichtsjahr wurden
Mieterhohungen bei diesen Wohnungen vorgenommen.

Inden Neubauten in Heiligensee und am Liibener Weg lieB der Miet-
spiegel, aber auch die Marktsituation Erhdhungen nur begrenzt zu.
In diesem Herbst konnten wir jedoch bei verschiedenen Wohnun-
gen Erhéhungen der Nutzungsgebiihren vornehmen.

Zum Ende des Berichtszeitraumes lagen die Grundmieten bei Reini-
ckes Hof im Bereich der Altbauten bei durchschnittlich 4,83 EUR/m2
mtl., im sozialen Wohnungsbau bei 5,66 EUR/m2 mtl., bei den Neu-
bauten der Bauteile 20 und 21 bei ca. 7,80 EUR/m2 mtl.

Im Bereich der Gewerbemieten gab es wiederum nur geringfligige
Veranderungen. Unsere Kleingewerbebetriebe sind weiterhin nicht
umsatzstark genug, um Mieterh6hungen verkraften zu kénnen.

Die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2013 erfolgte im
Geschaftsjahr 2014. Gegentber der Vorjahresabrechnung (2012)
ergab sich bei den kalten Betriebskosten ein Anstieg von lediglich
0,4 %. Bei den warmen Betriebskosten, den Heizungs- und Warm-
wasserkosten, ergab sich eine Reduzierung von ca. 4,0 %. Ursache

waren die neu abgeschlossenen Vertrdge mit unseren Warmever-
sorgern, aber auch eine Heizperiode, die gegeniliber dem Vorjahr
etwas milder ausgefallen ist.

Instandhaltung, Instandsetzung
und Modernisierung

In den letzten Jahren war es der Baugenossenschaft maglich, die
Ausgaben fir die Instandsetzung regelméaBig zu erhdhen. Im Jahr
2014 wurde das Instandsetzungsbudget planmaBig herunterge-
fahren, um fir die geplante aufwendige Dach- und Fassadenin-
standsetzung im Quartier Reinickes Hof entsprechende finanzielle
Mittel anzusparen.

Das Instandsetzungsbudget der Baugenossenschaft im Jahr 2014
wurde mit 1.5666,0 TEUR ausgeschopft. Der Anteil der Kleinrepa-
raturen betrug ca. 23 % am Instandsetzungsbudget. Im Weiteren
wurden verschiedene Mittelinstandsetzungen (AuftragsgréBe ab
1,0 bis 10,0 TEUR) mit Schwerpunkt bei Wohnungsfreiziigen durch-
gefuhrt. In diesem Zusammenhang wurden in 31 Wohnungen die
Elektroanlagen VDE-gerecht erneuert und in 16 Wohnungen Bad-
modernisierungen durchgefinhrt.

In den Bauteilen 14, 16 und 17 wurden im Rahmen von Mieter-
wechseln und auf besonderen Mitgliederwunsch in 24 Wohnungen
die alten Holzverbundfenster durch moderne Kunststoffisolierglas-
fenster ersetzt. Insgesamt wurden flr Mittelinstandsetzungen ca.
45 9% des Instandsetzungsbudgets verwendet.

Die groBen Instandsetzungen im Jahr 2014 haben am Instandset-
zungsbudget einen Anteil von ca. 32 %. Ein Teil davon wurde in
unseren denkmalgeschitzten Altbauten zur Pflege und Erhaltung
der Bauteile investiert. Unsere Genossenschaft verfligt mit 624
Wohnungen, 40,2 % des gesamten Wohnungsbestandes, tber ein
erhebliches Potenzial an denkmalgeschiitzten Objekten. In diesen
Bauteilen sind jahrlich besondere Aufwendungen fir die Substan-
zerhaltung notwendig.
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Instandsetzungskosten Kosten in Euro Anteil am

2014 Gesamtbudget

GroBinstandsetzungen 265.254,23

geplant

Grol3|n§tandsetzung 232.341,97

zusatzlich

GroBinstandsetzungen 497.596.20 31,77 %

gesamt

Mittelinstandsetzung 709.794,03 45,33 %

Kleininstandhaltung 358.556,78 22,90 %
1.565.947,01 100,00 %
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Die in der Baugenossenschaft Reinickes Hof im Jahr 2014 durchge-
fiihrten GroBinstandsetzungen sind:

Bauteil InstandsetzungsmaBnahmen Baukosten
brutto TEUR

Instandsetzung der alten

! Holzkastendoppelfenster 210
Instandsetzung der alten

2 Holzkastendoppelfenster I

2 Uberarbeitung der Hoffassade 94,0
Instandsetzung der alten

2

3 Holzkastendoppelfenster 0.0
Dammung des

3 DachgeschossfuB3bodens 60.0
Dammung des

4 DachgeschossfuB3bodens 31.0
Erneuerung Schaufenster

° Gewerbeeinheiten 380

8 Frmﬂachenubsrarbeltung/ 15,0
Fahrradstellplatze

12 AuBenfensterpflegeanstrich 15

12 Malerarbeiten Treppenhauser 30,0

17 Erneuerung Heizungsventile 42,0

16 Balkonstrangsanierung 40,5

19 AuBenfensterpflegeanstrich 32,5

19 AuBen.anIage/ 100
ErschlieBungswege
Summe GroBinstandsetzungen 497,5

Die Planung und Bautiberwachung der GroBinstandsetzungen erfor-
dert besondere Sorgfalt und ist mit einem erheblichen Zeitaufwand
verbunden. Alle MaBnahmen sind nach sorgfaltiger Beurteilung der
Dringlichkeit, der Wirtschaftlichkeit und unter Berlicksichtigung
denkmalrechtlicher Forderungen zu planen und durchzufihren.

Schon bei der Vorbereitung von GroBinstandsetzungen sowie wah-
rend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen mit den unvermeid-
lichen Beldstigungen bleibt die Mitgliederbetreuung ein Schwer-
punkt der Aufgaben im Rahmen der Baubetreuung.

Im Jahr 2014 sind, wie in den Vorjahren, flr InstandsetzungsmaB-
nahmen keine Honorarkosten flir externe Planungsbiros oder
Fachingenieure angefallen. Alle Planungs- und Bautiberwachungs-
leistungen wurden von den Mitarbeitern der technischen Abteilung
unserer Baugenossenschaft erbracht.

Die durchgefiihrten Instandsetzungsarbeiten entsprechen den
Bemihungen zur Erhaltung der Bausubstanz. Die MaBnahmen
dienen dem Ziel, den Bedurfnissen der wohnenden und der poten-
ziellen Mitglieder unserer Baugenossenschaft nach einem zeitge-
rechten Wohnen zu entsprechen.

Energiesparende MaBnahmen
und Umweltschutz

Die Planung und Durchfiihrung der InstandsetzungsmaBnahmen
erfolgt in unserer Baugenossenschaft auf Grundlage der Nach-
haltigkeit, der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit unserer Bauteile
sowie im Rahmen unserer 6kologischen Verantwortung unter Be-
rlicksichtigung des genossenschaftlichen Solidarprinzips.

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung werden, soweit
denkmalpflegerische Forderungen dem nicht entgegenstehen, bei
der D&gmmung von GebudeauBenhiillen (Dacher und Fassaden) und
der DachgeschossfuBbdden beriicksichtigt. Die betreffenden Mal3-
nahmen dienen dem Ressourcen- und Umweltschutz. Die Vorteile
durch Energieeinsparungen kommen in unserer Baugenossenschaft
den Mitgliedern direkt durch einen geringeren Heizenergieverbrauch
zugute. Auch im Jahr 2014 wurden fiir diese baulichen Verdnderun-
gen keine Erhdhungen der Nutzungsgebiihren vorgenommen.

Grundlage fur die im Jahr 2014 durchgefiihrten energieeffizienten
MaBnahmen waren die Anforderungen an den Warmeschutz ge-
maB Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009).

Im Rahmen der InstandsetzungsmaBnahmen wurden im Jahr 2014
folgende energieeffiziente MaBnahmen durchgefiihrt:

Bauteil Instandsetzungs- energieeffiziente
maBnahmen MaBnahmen

3 Dammung der Verlegung einer minera-
Dachgeschoss- lischen Dammung auf den

fuBbdden begehbaren Dachgeschoss-
fuBbdden nach EnEV 2009

4 Dammung der Verlegung einer minera-
Dachgeschoss- lischen Dammung auf den
fuBbdden begehbaren Dachgeschoss-

fuBboden nach EnEV 2009

14 partieller Einbau von Kunststoff-
Fensteraustausch isolierglasfenstern mit
Warmeschutzverglasung
nach EnEV 2009
16 partieller Einbau von Kunststoff-
Fensteraustausch isolierglasfenstern mit
Warmeschutzverglasung
nach EnEV 2009
17 partieller Einbau von Kunststoff-
Fensteraustausch isolierglasfenstern mit
Warmeschutzverglasung
nach EnEV 2009
19 partieller Einbau von Holzisolierglas-
Fensteraustausch fenstern mit Warmeschutz-

verglasung nach EnEV 2009

Um den kommenden Herausforderungen zu entsprechen, sind
auch in Zukunft weitere energieeffiziente MaBnahmen vorgese-
hen, insbesondere die Warmeddammung weiterer Dachgeschoss-
fuBboden und der partielle Fensteraustausch durch Einbau von
Isolierglasfenstern mit Warmeschutzverglasung nach Energieein-
sparverordnung.

Die geplanten InstandsetzungsmaBnahmen an Fassaden, betref-
fen nach wie vor Wohnanlagen, die in der Denkmalliste Berlin als
Denkmalensembles oder Denkmalbereiche eingetragen sind. Die
dadurch wirkenden denkmalrechtlichen Forderungen lassen eine
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Verdanderung der GebaudeauBenhiille, also eine Dammung der
Fassade mit einem Warmeddmmverbundsystem (WDVS), generell
nicht zu. Dennoch ist es durch einvernehmliche Abstimmungen mit
der Denkmalschutzbehdrde méglich, Kompromisslésungen, wie die
Verarbeitung eines Warmedammputzes oder zumindest an Wieder-
aufbauten oder an Hoffassaden die Verlegung eines mineralischen
WDVS mit geringer Schichtdicke bei der Fassadeninstandsetzung,
zu erreichen. Die Planung und Durchfiihrung von Warmeschutz-
maBnahmen an den AuBenbauteilen der denkmalgeschiitzten Alt-
bauten sind und bleiben fir uns eine Herausforderung.

FinanzierungsmaBnahmen

Im Geschaftsjahr wurden keine Darlehen neu aufgenommen. Es
erfolgte im Geschaftsjahr jedoch die Umschuldung der verbliebe-
nen vier Forward-Darlenen mit einem gesamten Betrag in Hohe
von 12,2 Mio. EUR. Sdmtliche Darlehensvertrdge der Genossen-
schaft haben eine langfristige Laufzeit, sodass Neuaufnahmen und
Umschuldungen von Fremdmitteln derzeit nicht geplant sind.

Personal und Organisation

Im Geschaftsjahr 2014 gab es folgende Verdnderungen im Mitar-
beiterbereich: Im Bereich der Verwaltung beendete eine Buchhalte-
rin ihre Tatigkeit bei Reinickes Hof, flir deren Arbeitsgebiet wurde
eine neue Mitarbeiterin eingestellt. Drei Mitarbeiter, die sich in der
passiven Phase der Altersteilzeit befinden, beendeten das Arbeits-

verhaltnis im Berichtszeitraum.
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Beschaftigt waren bei der Genossenschaft am 31.12.2014 insge-
samt 27 Mitarbeiter (30) (Vorjahreswerte in Klammern):

Anzahl der Funktion
Mitarbeiter/-innen

6 (6) Hauswarte/Gartenpfleger

3(3) Handwerker

10 (10), eine Mitarbeiterin in Teilzeit Verwaltungsangestellte

3 (3), alle in Teilzeit Wiéscherinnen

2(2) Auszubildende

3(6) in Altersteilzeit (passive Phase)

Risikobeurteilung
Die Risikobereiche, die fir die Genossenschaft bestehen konnten,
blieben auch in 2014 unverandert:

® Zinsanderungsrisiko

® |eerstandsrisiko

e steigende Mietriickstdnde und

e erhohte Kosten zur Behebung des Instandhaltungsstaus.

Diese Risikofaktoren werden regelmaBig lberwacht und analysiert.
Die Genossenschaft erstellte einen zehnjahrigen Finanz-, Erfolgs-
und Investitionsplan, der einmal pro Jahr den verdnderten Rah-
menbedingungen angepasst wird. RegelmaBig werden die Planzah-
len den Ist-Werten gegenlbergestellt und analysiert. Dazu erfolgt
eine Analyse des Vermietungsstandes, der Liquiditatssituation, der
Mietriickstdnde sowie der Einhaltung des Investitionsplanes.

Die Risikobereiche werden zum Jahresabschluss 2014 wie folgt
beurteilt:

Zinsanderungsrisiko

Fir die Fremdmittel bestehen keine Zinsdnderungsrisiken, da der
groBte Teil der Darlehen langfristig gebunden ist. Bei ausreichen-
der Liquiditdtslage ist geplant, einige Darlehen nach Auslaufen der
Zinsbindungsfristen zurlickzuzahlen.

Leerstandsrisiko

Eine Leerstandsquote hat die Genossenschaft zum 31.12.2014 de
facto nicht. Zum Jahresende waren samtliche gekiindigten Woh-
nungen bereits neu vermietet. Die Lage der Wohnungen, die Woh-
nungsgréBe und die umfangreichen SanierungsmaBnahmen fiihr-
ten bisher dazu, dass keine Steigerung des Leerstandes erfolgte. Wir
gehen davon aus, dass sich diese Situation aufgrund der Qualitat der
Wohnungen, aber auch aufgrund der allgemeinen Lage des Berliner
Wohnungsmarktes, auch in Zukunft nur unwesentlich dndern wird.

Risiko durch steigende Mietriickstande

Die Mietriickstdnde zum Ende des abgelaufenen Geschaftsjahrs
belaufen sich auf 1,1 % der Sollmieten. Dies bedeutet kein finanzi-
elles Risiko furr die Genossenschaft.

Unabhangig von dieser Tatsache werden bei Mietriickstanden kon-
sequent folgende Vorgehensweisen umgesetzt: Direkte Kontakt-
aufnahme mit den Betroffenen, Ratenzahlungsvereinbarungen,
die Inanspruchnahme von externen Sozialarbeitern, aber auch
konsequente Wohnungskiindigungen. Wir werden deshalb auch in
Zukunft im Bereich der Riickstandsbearbeitung verstérkte Anstren-
gungen betreiben.

Risiko durch erhdhte Kosten zur Behebung

des Instandhaltungsstaus

Die 10-Jahresplanung berticksichtigt alle erforderlichen Instand-
setzungs- und ModernisierungsmaBnahmen, sofern sie bekannt
sind. Aufgrund der erheblichen MaBnahmen, die in den letzten
Jahren umgesetzt wurden, konnte der Instandhaltungsstau der
Genossenschaft reduziert werden.

Fir alle bekannten Risiken wurden entsprechende MaBnahmen
eingeleitet. Die in der Zukunft zu erwartenden wirtschaftlichen
Belastungen wurden, soweit bekannt, in der Jahresplanung bertick-
sichtigt. Von zusétzlichen héheren Risiken fiir die Genossenschaft
in den kommenden Jahren kann daher nicht ausgegangen werden.

) Wirtschaftliche Lage

Vermdgenslage

........................................................

In der Vermdgenslage sind die unfertigen Leistungen fir Betriebs-
und Heizkosten in Hohe von 2.989,0 TEUR mit den erhaltenen
Anzahlungen in Hohe von 3.435,2 TEUR verrechnet. Die Differenz
wurde unter den kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Das langfristige Vermdgen der Genossenschaft hat sich gegentiber
dem Vorjahr um 1.009,2 TEUR verringert. Ursache sind die planma-
Bigen Abschreibungen des Sachanlagevermégens.

Durch die planméaBigen Tilgungen der Darlehen verringerten sich
die Fremdmittel um 1.162,8 TEUR auf 30.419,7 TEUR.

Vermogensaufbau

100,0%
80,0%
60,0 %
40,0%

20,0%

0.0% —

Sachanlagen kurzfristige Mittel Sonstiges
95,0 % 4,9% 0,1%
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Die Vermdgenslage des Unternehmens ist vollstandig ausgeglichen.
Die langfristig im Unternehmen gebundenen Vermégenswerte sind
zum 31.12.2014 um 958,2 TEUR mit langfristigen Kapitalmitteln
uberdeckt.

Das wirtschaftliche Eigenkapital von Reinickes Hof erhéhte sich im
Berichtszeitraum um 839,9 TEUR auf 8.844,0 TEUR. Bedingt durch
den Jahrestberschuss und die Reduzierung des Fremdkapitals ver-
bessert sich die Eigenkapitalquote von 19,8 % auf 21,9 %.

Kapitalaufbau

100,0 %
80,0%
60,0 %
40,0%
20,0%

N _

Fremdkapital Eigenkapital kurzfrist. Sonstiges
75,5% 21,9% Verbindlichk. 0,0%
2,6%
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Ertragslage

........................................................

Vermogenslage

Die Aufgliederung der Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebs-

Die Aufwendungen sind um 615,6 TEUR geringer ausgefallen als im

2014 2013 Verénderungen . ) . ‘ _ ) . } .
- : - wirtschaftlichen Leistungen zeigt folgendes Bild: Vorjahr. Geringe Ausgaben bei den Betriebs- und Instandhaltungs-
in TEUR % in TEUR % in TEUR . . . L
. . o . kosten waren ebenso fur diese Reduzierung verantwortlich wie die
Das Betriebsergebnis der Genossenschaft endet mit einem Uber- . A ben fir P  und tige Aufwend
eringeren Ausgaben fiir Personal und sonstige Aufwendungen.
AKTIVA schuss von 857,0 TEUR. gerng 0 . o
o . ) ; ) ) . ) o Die Veranderungen der Erldse und Aufwendungen fiihrten dazu,
Langfristiges Vermdgen Die Umsatzerldse steigerten sich gegeniiber dem Vorjahr geringfi- T o » .
) . . . ) o dass das Geschaftsjahr 2014 mit einem positiven Jahresergebnis
Sachanlagen 38.279,9 95,0 39.282,1 97,0 -1.002,2 gig um ca. 0,2 %. Die sonstigen Ertrdge bewegten sich mit einem
) . ) . ) von 859,5 TEUR endete.
Finanzanlagen 256 0.1 256 0.1 0.0 Anteil am Betriebsergebnis von 1,5 % auf dem Vorjahresniveau.
Geldbeschaffungskosten 0,0 0,0 7.0 0,0 -7.0
Zwischensumme 38.305,5 95,1 39.314,7 97,1 -1.009,2
2014 2013 Verdnderungen
Mittel- und kurzfristiges Vermdgen
: 0 . 0 .
Andere Vorrate 451 0,1 43,3 0,1 1.8 Lo o n TEUR o n TEUR
Forderungen und sonstige Umsatzerldse 9.453,1 99,7 9.436,2 98,3 16,9
Vermdgensgegenstande 177,6 0,4 143,0 0.4 34,6 Sonstige Ertrdge 145,9 1.5 138,6 1.4 7.3
Liquide Mittel 1.782,3 4.4 953,0 2.4 829,3 Bestandsverdnderungen -117,0 -1,2 31,8 0,3 -148,8
Rechnungsabgrenzungsposten 5,0 0,0 0,1 0,0 4,9 Betriebsleistung 9.482,0 100,0 9.606,6 100,0 -124,6
Zwisch 2.010, 4, 1.139.4 2, 70, .
wisehensumme e ? 39 ? 870.6 Betriebskosten und Grundsteuern 2.894,4 30,5 3.083,3 32,1 -188,9
Summe 40.315.5 1000 40.454 1 100.0 -138.6 Instandhaltungskosten 1.565,9 16,5 1.824,9 19,0 -259,0
Andere Aufwendungen 11,2 0.1 12,8 0,1 -1,6
aus der Hausbewirtschaftung
Personalkosten 1.258,6 13,3 1.275,5 13,3 -16,9
PASSIVA Abschreibungen 1.029,7 10,9 1.028,7 10,7 10
Langfristiges Kapital Zinsaufwand 1.481,9 15,6 1.526,7 15,9 -44.8
Eigenkapital 8.844 0 219 8.004.1 198 8399 Sonstige Aufwendungen 383,3 4.0 488,7 5.1 -105,4
Fremdmittel 30.419,7 75,5 31.582,5 78,1 -1.162,8 Summe 8.625,0 90.9 9.240.6 96,2 -615,6
Zwischensumme 39.263,7 97.4 39.586,6 97.9 -322,9 ) .
Betriebsergebnis 857,0 9,1 366,0 3,8 491,0
Mittel- und kurzfristiges Kapital
Andere Riickstellungen 90,5 0.2 209,5 05 -119,0 Zinsergebnis 2,5 109 -84
Verbindlichkeiten 961,3 2,4 658,0 1,6 3033 Steuern 0.0 -1.3
Zwischensumme 1.051,8 2,6 867,5 2,1 184,3 Jahresergebnis 859.,5 3756
Summe 40.315,5 100,0 40.454,1 100,0 -138,6
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Finanzlage

Zum 31.12.2014 weist die Genossenschaft liquide Mittel in Héhe
von 1.782,3 TEUR aus. Diese liquiden Mittel erhohten sich im Laufe
des Berichtsjahres um 829,3 TEUR. Ursache waren einerseits die
Mieterhthungen des Vorjahres und andererseits die geringen Aus-
gaben, im Wesentlichen der Betriebs- und Instandhaltungskosten
und sonstigen Aufwendungen.

Kapitalflussrechnung

Die Genossenschaft konnte aufgrund der stabilen Liquiditatslage
ihren Zahlungsverpflichtungen im abgelaufenen Geschéaftsjahr
stets termingerecht nachkommen.

Die folgende Kapitalflussrechnung gibt einen Uberblick tber die
Geldmittelbewegungen der Genossenschaft:

31.12.2014 31.12.2013
in TEUR in TEUR

Mittelfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 2.042,7 1.660,1
Mittelfluss aus der Finanztatigkeit -1.184,6 -1.178,8
Mittelfluss aus der Investitionstatigkeit -28,8 -21,3
Verdnderungen des Bestandes an fliissigen Mittel 829,3 460,0
Entwicklung des Finanzmittelbestandes
Stand 1. Januar 953,0 493,0
Verdnderung des Liquiditdtsfonds 829,3 460,0
Stand 31. Dezember 1.782,3 953,0

) Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Schluss des
Geschéftsjahres nicht aufgetreten.

) Prognosebericht

Da sich die Geschaftstatigkeit der Genossenschaft auch kiinftig im
Wesentlichen auf die Vermietung des in gutem Zustand befindli-
chen Wohnungsbestandes konzentrieren wird, sind zur Zeit keine
Risiken zu erkennen, die einen erwdhnenswerten Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand
von Reinickes Hof haben kénnen.

Die umfangreiche Fassaden- und Dachinstandhaltung im Bauteil
5 mit prognostizierten Kosten von ca. 1 Mio. EUR fuhren voraus-
sichtlich zu einem negativen Jahresergebnis im Jahre 2015. Trotz
der angestrebten 3,1 Mio. EUR Gesamtinvestitionen im Instandhal-
tungsbereich ist es nicht geplant, die MaBnahmen mit Fremdmit-
teln zu finanzieren. Die Prognosen beziglich der flissigen Mittel
gehen davon aus, dass sich der Geldmittelbestand zum Ende des
Jahres 2015 auf dem Niveau des Vorjahresendes bewegen wird.

Wirtschaftlich erwartet die Genossenschaft trotz angestrebter
hoher Instandhaltungsinvestitionen zukiinftig wieder positive Jah-
resergebnisse. Bezliglich der Liquiditatslage Iasst die zehnjahrige
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Finanzplanung eine stabile Entwicklung erwarten, die in vorsich-
tigen Steigerungen der Nutzungsgeblhren und den geplanten
Darlehensriickzahlungen begriindet ist. Unterlegt werden diese
Prognosen durch die positive Beurteilung der Risikofaktoren der
Genossenschaft in den kommenden Jahren.

Die jahrlich aktualisierte 10-Jahresplanung wurde aufgrund von
folgenden Annahmen aufgestellt:

® Mietsteigerungen in den kommenden Jahren von
durchschnittlich 1,5 %

e FErlésschmélerungen weiterhin von unter einem Prozent

® |nvestitionen im Instandhaltungsbereich von
durchschnittlich 2,5 Mio. EUR

e Kontinuierliche Reduzierung der hohen Fremdmittelbestédnde
durch laufende Tilgungen von jahrlich ca. 1 Mio. EUR und
Sondertilgungen.
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) Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Vorrangige Zielsetzung der Genossenschaft ist weiterhin die Sicherung und Erhéhung
der Qualitdt unseres Wohnungsbestandes. Faktoren wie der Denkmalschutz vieler

unserer Gebdude, die neue Energieeinsparverordnung und die Auswirkungen des

Kyoto-Protokolls spielen dabei eine wesentliche Rolle.

MaBnahmen in den Wohnungen fiir bestimmte Mitgliedergruppen
(behindertengerechte Wohnungen, Angebote fiir Senioren oder
Jugendliche u. &) werden bei einem entsprechenden Bedarf und
unter der Voraussetzung der finanziellen Machbarkeit gepriift.

Eine Erweiterung des Wohnungsbestandes wird unter der MaBgabe
in Betracht gezogen, dass diese neuen Objekte die Genossenschaft
nicht zusatzlich finanziell belasten dirfen und sie dem Anforde-
rungsprofil unserer Genossenschaft entsprechen. Vorrangig ist
jedoch die Abarbeitung der noch vorhandenen Instandsetzungser-

fordernisse wie Fassadensanierungen.

Die Sanierungsaufgaben der letzten zehn Jahre haben die finan-
ziellen Moglichkeiten der Genossenschaft erheblich in Anspruch
genommen. Mit einer vorsichtigen und sparsamen Unternehmens-
politik, die Grundlage der 10-Jahresplanung ist, hat sich die Liquidi-
tat und die wirtschaftliche Situation der Genossenschaft positiv ent-
wickelt. Aufgrund der derzeitigen Fremdmittelhdhe wird zukiinftig
angestrebt, InvestitionsmaBnahmen mit Eigenmitteln zu realisieren
und nur in Ausnahmefallen Fremdmittel einzusetzen.

) Bericht des Aufsichtsrates



18 Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand gemdl3 den Bestimmungen des Gesetzes zur

Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG), des Gesetzes zur

weiteren Reform des Aktien- und Bilanzrechts und des Gesetzes zu Transparenz und
Publizitdt (Trans PuG), die alle auch fiir die Genossenschaften gelten, iber alle wesent-
lichen Angelegenheiten und die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft schriftlich und

mdndlich umfassend unterrichtet.

Um seinen ehrenamtlichen Kontrollaufgaben gem3B § 38 Abs. 1 des
Genossenschaftsgesetzes (GenG) gerecht zu werden, tagte der Auf-
sichtsrat im Geschaftsjahr 2014 in acht Sitzungen. Mit dem Vorstand
wurde in sieben gemeinsamen Sitzungen tber auftretende Probleme
diskutiert, es wurden einvernehmliche Losungsmaoglichkeiten gefun-
den und die notwendigen Beschliisse sind gefasst worden. Neben
den vielen persdnlichen Gesprachen mit Baugenossen in verschie-
denen Bauteilen (BT) wurde auch an den vier Bauteilversammlungen
teilgenommen.

Die InstandsetzungsmaBnahmen mit der Uberarbeitung der Hoffas-
sade im BT 2, die Ddmmung der DachgeschossfuBbdden in den BT 3
und 4, die Instandsetzung der Holzkastendoppelfenster in den BT 1,2
und 3, die weitere Balkonstrangsanierung im BT 16 sowie die Erneu-
erung der Heizungsventile im BT 17, sind vom Aufsichtsrat beratend
begleitet worden.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Genossenschaft wurde durch
die Fortschreibung des Finanz-, Erfolgs- und Bauplanes fir die Jahre
2015-2024 gemeinsam durch Vorstand und Aufsichtsrat weiter
transparent gestaltet. Dabei wurde das Risikomanagement gemal
§ 91 Abs. 2 AktG beachtet sowie die Vermietungssituation, die Ent-
wicklung der Nutzungsgebiihren und der Anstieg der Betriebskosten
mit der Analyse der Kennzahlen der Quartale IV/2014 und 1/2015
berlicksichtigt.

Der Verband Berlin- Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.
hat die Priifung des Jahresabschlusses 2013 am 25. Juli 2014 abge-
schlossen. Die Prifungshandlungen tber die Tatigkeit der Organe
haben ergeben, dass der Aufsichtsrat die ihm gemaB GenG und
Satzung obliegenden Verpflichtungen erfiillt und die ihm zustehen-

den Rechte wahrgenommen hat. Im zusammengefassten Priifungs-
ergebnis ist dokumentiert, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren
gesetzlichen und satzungsmaBigen Verpflichtungen ordnungsge-
maB nachgekommen sind.

Die wirtschaftliche Situation der Genossenschaft hat sich positiv
entwickelt und durch die planmé&Bige Beschrankung der Instand-
haltungsausgaben wurde ein Uberschuss erwirtschaftet, der fiir die
ab 2015 beginnenden Fassadensanierungen im Bereich Reinickes
Hof verwendet werden soll, um die Aufnahme von Fremdmitteln zu
vermeiden. Das Geschéaftsjahr 2014 schlie3t mit einem Jahresiber-
schuss von 859.482,62 € ab. Dieser Betrag soll zur weiteren Starkung
des Eigenkapitals den Ergebnisriicklagen zugefiihrt werden und ver-
bessert unsere Eigenkapitalquote um 2,1 %, von 19,8 % auf 21,9 %.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahres-
abschluss 2014 gem. §34 Abs.1e der Satzung zu genehmigen.

Fir die im Jahr 2014 geleistete Arbeit dankt der Aufsichtsrat dem
Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Baugenos-
senschaft Reinickes Hof e.G.

Berlin, den 06.05.2015

e

)
Clara O T

Detlef E. Dorschel, Vorsitzender des Aufsichtsrates

) Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
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Bilanz zum 31. Dezember 2014

AKTIVA Geschiftsjahr Vorjahr PASSIVA Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermdgen Eigenkapital
Immaterielle Vermdgensgegenstdande 35.297,00 48.669,00 Geschiftsguthaben
Sachanlagen der mit Ablauf des Geschaftsjahres
Grundstiicke mit Wohnbauten 38.048.737,98 39.022.438,98 ausgeschiedenen Mitglieder 54.200,00 60.000,00
Grundstiicke mit anderen Bauten 116.312,00 122.312,00 der verbleibenden Mitglieder 1.718.400,00 1.738.000,00
Grundstiicke ohne Bauten 27.853,14 27.853,14 aus gekiindigten Geschaftsanteilen 0,00 1.772.600,00 0,00
Technische Anlagen und Maschinen 4.617,00 2.198,00 - riickstandige féllige Einzahlungen
. . auf Geschéaftsanteile 0,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 42.303,51 58.642,51
. (Vorjahr: 0,00)
Bauvorbereitungskosten 4.750,00 38.244.573,63
Ergebnisriicklagen
Finanzanlagen Gesetzliche Riicklage 1.460.000,00 1.370.000,00
Andere Finanzanlagen 25.564,59 25.564,59 - flir das Geschaftsjahr eingestellt 90.000,00
(ftir das Vorjahr: 40.000,00)
Anlagevermdgen insgesamt 38.305.435,22 39.307.678,22 Bauerneuerungsriicklage 430.000,00 430.000,00
Andere Ergebnisriicklagen 5.235.633,94 4.466.151,32
Umlaufvermdgen - fiir das Geschaftsjahr eingestellt 769.482,62
Andere Vorrite (fuir das Vorjahr: 335.608,61) 7.125.633,94
Unfertige Leistungen 2.989.035,49 3.105.997,65 . .
Bilanzgewinn
Andere Vorrat 45.139,09 . 5 . 43.348,40 .
naere vorrate ’ SRl r o3 Jahresiiberschuss 859.482,62 375.608,61
Einstellung in Ergebnisriicklagen -859.482,62 0,00 -375.608,61
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Ford Vermiet 50.995,64 81.868,27 . .
oraerungen aus Vermietung Eigenkapital insgesamt 8.898.233,94 8.064.151,32
Forderungen aus anderen Lieferungen 8.621,74 3.757,25
und Leistungen
Sonstige Vermbgensgegenstinde 118.010,86 177.628,24 57.409,87 Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 90.477,69 209.488,50
Fliissige Mittel
Kassenbestand, Postbankguthaben, Verbindlichkeiten
el b e 1.774.196,14 949.759,32 Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 30.519.434,02 31.681.590,68
Bausparguthaben 8.071,10 1.782.267,24 3.250,66 Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 36.288,60 43.422,24
Erhaltene Anzahlungen 3.435.249,22 3.232.113,59
Verbindlichkeiten aus Vermietung 81.946,29 44.148,39
Rechnungsabgrenzungsposten o _ . '
Geldbeschaffungskosten 0,00 6.995,55 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 212.361,75 250.257,85
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.974,69 4.974,69 166,38 SIS LG G 30.488,46 35.059,00
davon aus Steuern 13.687,54
. (Vorjahr: 13.655,84)
Bilanzsumme 43.304.479,97 43.560.231,57 ) ) ]
davon im Rahmen der soz. Sicherheiten 28,71
(Vorjahr: 275,66) 34.315.768,34

Bilanzsumme

43.304.479,97

43.560.231,57
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 9.453.134,46 9.436.172,06
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 23.670,78 9.476.805,24 31.726,98
Bestandsverdanderungen an
unfertigen Leistungen -116.962,16 31.842,07
Sonstige betriebliche Ertrage 122.232,59 106.896,59
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

- Betriebskosten 2.524.101,54 2.713.115,34

- Instandhaltungskosten 1.565.947,01 1.824.859,53

- Andere Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung 11.241,79 4.101.290,34 12.787,62
Rohergebnis 5.380.785,33 5.055.875,21
Personalaufwendungen
a) Léhne und Gehilter 1.041.358,38 1.066.949,48
b) soziale Abgaben 217.263,71 1.258.622,09 208.566,99

davon fiir Altersversorgung  7.458,18
(Vorjahr:  7.270,70)

Abschreibungen auf Immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.029.712,54 1.028.745,98
Sonstige betriebliche Aufwendungen IERIBZ 73 488.603,06
Ertrage aus Beteiligungen 0,00 8.077,60
Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens 780,00 1.040,00
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 1.707,61 1.766,84
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.481.795,15 1.526.662,76
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 1.229.809,43 747.231,38
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 1.337,29
Sonstige Steuern 370.326,81 370.285,48
Jahresiiberschuss 859.482,62 375.608,61
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 859.482,62 375.608,61
Bilanzgewinn 0,00 0,00




) A. Allgemeine Angaben

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrechtsmoderni-
sierungsgesetzes. Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt entsprechend der Verordnung tber Form-
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blatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen vom 25. Mai 2009. Fiir die Gewinn- und Verlustrech-
nung wurde das Gesamtkostenverfahren angewendet.

) B. Erlauterungen zu Bilanzierungs-

und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstande
und das Sachanlagevermdgen sind zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten angesetzt, vermindert um planmaBige lineare und
auBerplanméaBige Abschreibungen.

Die Wohnbauten werden - mit Ausnahme der Liegenschaft in
Hohenschonhausen (50 Jahre) - grundsatzlich tGber 80 Jahre abge-
schrieben. In Zusammenhang mit umfassenden SanierungsmaB-
nahmen ab dem Jahr 2002 wurden nachtrdgliche Herstellungskos-
ten bei acht Objekten aktiviert und es erfolgte eine Umstellung der
Abschreibung auf 2 % p. a.

Die Abschreibung von technischen Anlagen und Maschinen sowie
von Wirtschaftsglitern der Betriebs- und Geschaftsausstattung
erfolgt planmaBig und linear zwischen 3 und 16 Jahren. Geringwer-
tige Wirtschaftsgliter werden im Jahr der Anschaffung voll abge-
schrieben und der Abgang unterstellt.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bilanziert. Andere Vor-
rate werden zu Einstandspreisen bewertet.

Die Unfertigen Leistungen sind zu Anschaffungskosten - unter
Berlicksichtigung eines Abschlags fiir Leerstand sowie Eigennut-
zung - bewertet. Forderungen und Sonstige Vermdgensgegen-
stdnde werden zum Nennwert ausgewiesen. Uneinbringliche For-
derungen wurden abgeschrieben und vorhandene Risiken durch
Einzelwertberichtigungen abgedeckt.

Die Abschreibung der Geldbeschaffungskosten erfolgt tber die
Laufzeit bzw. Zinsbindungsfrist der Kreditvertrdge.

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risi-
ken und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe
des nach vernilnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages. Kiinftige Kosten- und Preissteigerungen wer-
den beriicksichtigt. Riickstellungen, mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr, werden mit dem entsprechenden durchschnittlichen
Marktzins der vergangenen sieben Jahre, der von der Deutschen
Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst. Die Verpflichtungen
aus Altersteilzeitvereinbarungen wurden nach § 246 Abs. 2 Satz 2
HGB mit dem entsprechenden Deckungsvermdgen verrechnet. Ver-
bindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert. Die erhaltenen
Anzahlungen sind als Soll-Vorauszahlungen bewertet.
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) C. Erlauterungen zum Jahresabschluss 2014

Verbindlichkeitsspiegel per 31.12.2014

Der Gesamtiiberblick hinsichtlich der Entwicklung des Anlagever-
mdgens wird im Anlagenspiegel des Anhangs dargestellt.

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesent-
lichen Aufwendungen und Ertrdge enthalten.

davon mit einer Restlaufzeit

durch Grund-

Insgesamt unter 1 Jahr 2 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre pfandrﬁchte
esichert
Die Unfertigen Leistungen in Hohe von 2.989.035,49 EUR enthal- Die Zinsaufwendungen enthalten mit 295516 EUR (Vorjahr: 2015 2016-2019 ab 2020 J
ten die umlagefihigen Betriebs- und Heizkosten des Jahres 2014, 10.194,99 EUR) den Saldo aus der Auf- und Abzinsung der Riick- Verbindlichkeiten EURO EURO EURO EURO EURO
die in 2015 mit den Mitgliedern abgerechnet werden. stellung fur die Altersteilzeit einschlieBlich des Deckungsvermdgens. gegeniiber
. . . . . . . o Kreditinstituten 30.519.434,02 1.032.942,87 4.594.980,30 24.891.510,85 30.519.434,02
In den Forderungen und sonstigen Vermo6gensgegenstanden sind Eine Pflicht zum Ansatz latenter Steuern bestand im Geschéaftsjahr )
. . . . . Vorjahr 31.681.590,68 1.305.730,34 4.314.727,46 26.061.132,88 31.681.590,68
keine Betrdge enthalten, die rechtlich erst nach dem Abschluss- nicht.
stichtag entstehen. Darunter befinden sich keine Forderungen mit .
gegeniiber anderen
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Kreditgebern 36.288,60 7.347,66 28.940,94
In den Sonstigen Riickstellungen tber 90.477,69 EUR sind Riick- Vorjahr ALl 713364 30.739,86 5.548,74
stellungen fiir Priifungs- und Steuerberatungskosten und Personal-
) . . . . . Erhaltene Anzahlungen 3.435.249,22 3.435.249,22
aufwendungen (im Wesentlichen fiir Altersteilzeit und eine Abfin- _
dung) enthalten. Die Riickstellung fir Altersteilzeit (44.211,10 EUR), Vorjahr S 3.232.113,59
ist mi fa F | h in Hoh 40.581,2 .
ist mit dem verpfandeten Festgeldguthaben in Hohe von 40.581,20 e VR 81.946,29 35.245,99 46.700,30
EUR verrechnet worden. )
Vorjahr 44.148,39 44.148,39
Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten, einschlieBlich deren Sicher-
heiten, wird auf den Verbindlichkeitenspiegel verwiesen. In den aus Lie_ferungen
Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die rechtlich erst JIle LSS I _ aileiolils 209.209.76 3.151.99
nach dem Abschlussstichtag entstehen. Vorjahr 250.257,85 248.399,32 1.858,53
Sonstige Verbindlichkeiten 30.488,46 22.195,58 8.292,88
Vorjahr 35.059,00 26.407,73 8.651,27
Gesamtbetrag 34.315.768,34 4.742.191,08 4.682.066,41 24.891.510,85 30.519.434,02
Vorjahr 35.286.591,75 4.863.933,01 4.355.977,12 26.066.681,62 31.681.590,68

*Der Geschaftsbericht 2013 enthielt in den Vorjahressummen die Sondertilgungen
aufgrund von Darlehensumschuldungen. Zukinftig werden im Verbindlichkeitsspiegel
nur die reguldren Tilgungsbetrdge aufgefiihrt.
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) D. Sonstige Pflichtangaben

Mitgliederbewegung im Jahre 2014

........................................................

Mitglieder
Anzahl am 1.1. 2.227
Beitritte 75
Ubertragungen 11
Zugiange insgesamt 86
Aufkiindigungen 48
Todesfélle 18
Nachtraglich gemeldete Todesfalle 6
Aufkiindigungen fiir Ubertragung n
Korrektur Vorjahr 8
Ausschliisse 0
Abgénge insgesamt 91
Anzahl der Mitglieder am 31.12. 2.222

Im Geschéftsjahr hat sich die Zahl der Mitglieder um flinf reduziert.
Das Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich um
19.600,00 EUR gemindert.

Ruckstandige fallige Mindesteinzahlungen bestanden am Ende des
Geschaftsjahres 2014 keine.

Treuhandverhaltnisse

Die Baugenossenschaft verwaltet Treuhandgelder fiir Mietkautionen
auf separaten Bankkonten in Hohe von 2.76391 EUR. Fir Anspri-
che aus Altersteilzeitvereinbarungen besteht ein verpfandetes Bank-
konto mit einem Guthaben von 40.581,20 EUR.

Beteiligungen und Mitgliedschaften

........................................................

Die Genossenschaft halt folgende Mitgliedschaften:

a) Berliner Volksbank eG mit 500 Geschéaftsanteilen zu je 52,00 EUR

b) Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.

¢) Genossenschaftsforum e.V.

d) Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e. V.

e) DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs-
und Siedlungswesen e.V.

f) Initiative Reinickendorf e.V.

g) Industrie- und Handelskammer Berlin

h) Unterstiitzungsverein deutscher Immobilienwirtschaft e. V.

Angabe der durchschnittlichen
Anzahl der beschaftigten Arbeitnehmer
im Geschaftsjahr

........................................................

Im Geschéftsjahr waren neben zwei hauptamtlichen Vorstands-
mitgliedern durchschnittlich 28 Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter (Vorjahr: 30) beschiftigt, darunter 2 Auszubildende und 4
Mitarbeiter/-innen in Teilzeitbeschaftigung.

Organe der Genossenschaft

........................................................

Aufsichtsrat

Detlef E. Dorschel seit 04.06.1975 Beamter i. R.
(Vorsitzender)
Lutz Wittstock seit 27.06.2000 Beamter i. R.

(stellvertretender Vorsitzender und stellvertretender Schriftfiihrer)

Jorg Schorlemmer seit 26.06.2002 Beamter i. R.
(Schriftfiihrer)
Silke Fischer seit 26.06.2001 Steuerberaterin

Burkhard Mohr seit 12.06.2012 Dipl.-Kaufmann

Stefan Rehmer seit 25.06.2014 Sozialpddagoge

Kommissionen des Aufsichtsrates
Bau- und Wohnungskommission
Detlef E. Dorschel

Stefan Rehmer

Jorg Schorlemmer

Priifungskommission
Silke Fischer
Burkhard Mohr

Vorstand
Wolfgang Léssl seit 01.12.2000

Dietmar Stelzner seit 01.09.2008

Zustandiger Priifungsverband
Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.
Lentzeallee 107, 14195 Berlin

Berlin, 15.04.2015
Baugenossenschaft Reinickes Hof eG

Der Vorstand

" 2l

Wolfgang L&ss! Dietmar Stelzner

Anhang 29
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Anlagenspiegel 2014

Bruttowerte
Anschaffungs-/ Zugdnge Abginge Stand
Herstellkosten 31.12.2014
31.12.2013
EURO EURO EURO EURO
Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 105.539,71 4.748,10 - 110.287,81
105.539,71 4.748,10 -- 110.287,81
Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten 65.826.553,56 -- - 65.826.553,56
Grundstiicke mit anderen Bauten 242.866,89 - - 242.866,89
Grundstiicke ohne Bauten 779.654,25 - - 779.654,25
Technische Anlagen und Maschinen 77.340,33 3.653,13 6.797,55 74.195,91
Andere Anlagen, Betriebs- und 261.410,27 15.918,31 37.341,69 239.986,89
Geschaftsausstattung
Bauvorbereitungskosten - 4.750,00 - 4.750,00
67.187.825,30 24.321,44 44.139,24 67.168.007,50
Finanzanlagen
Beteiligungen - -
Andere Finanzanlagen 25.564,59 - - 25.564,59
25.564,59 - - 25.564,59
Anlagevermogen insgesamt 67.318.929,60 29.069,54 44.139,24 67.303.859,90

Anhang 31
Abschreibungen Buchwerte
kumulierte Abschreibungen auf Abgdnge kumulierte Buchwert Buchwert
Abschreibungen des Geschiatsjahres entfallende Abschreibungen 31.12.2014 31.12.2013
friiherer Jahre Abschreibungen 31.12.2014
EURO EURO EURO EURO EURO EURO
56.870,71 18.120,10 -- 74.990,81 35.297,00 48.669,00
56.870,71 18.120,10 -- 74.990,81 35.297,00 48.669,00
26.804.114,58 973.701,00 -- 27.777.815,58 38.048.737,98 39.022.438,98
120.554,89 6.000,00 -- 126.554,89 116.312,00 122.312,00
751.801,11 -- -- 751.801,11 27.853,14 27.853,14
75.142,33 1.234,13 6.797,55 69.578,91 4.617,00 2.198,00
*204.367,76 30.657,31 37.341,69 197.683,38 42.303,51 58.642,51
- - - - 4.750,00 --
*27.955.980,67 1.011.592,44 44.139,24 28.923.433,87 38.244.573,63 39.233.444,63
-- -- - - 25.564,59 25.564,59
- - - - 25.564,59 25.564,59
*28.012.851,38 1.029.712,54 44.139,24 28.998.424,68 38.305.435,22 39.307.678,22

*Korrektur der kumulierten Abschreibungen fiir friihere Jahre um 1600 Euro.






34 Mitgliederinformationen

Sozialbilanz

Bei der Sozialbilanz handelt es sich um eine Darstellung der
Faktoren, mit denen die Genossenschaft ihre Ertrdge erwirtschaf-
tet und welche Aufgaben mit diesen zu finanzieren sind. Das
nachfolgende Diagramm stellt die Herkunft der Erl6se und deren
Verwendung dar. Als Grundlage dienen die Angaben aus der
Gewinn- und Verlustrechnung.

Entstehung unserer Unternehmensleistung

Sonstige Ertrage
1,6% Offentliche
Fordermittel
0,1 %

Nutzungsgebiihren

u. A.
64,6 % Umlagenabrechnung
33,7%
Verbrauch unserer Unternehmensleistung
fuir das Finanzamt
3,9%
fiir die
fiir die wohnenden Genossenschaft
Mitglieder 19,8%
47.1%

flir die Kreditinstitute
15,9 %

flir die Mitarbeiter
13,3%

Informationen zur
Instandhaltung der Bauteile

Die Genossenschaft hat seit Jahren hohe Ausgaben fir Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen. Im Jahre 2014 wur-
den 16,78 EUR je m2 Wohn- und Nutzfliche aufgewendet (siehe
Aufstellung).

Entstehung
Nutzungsgebiihren u. A.
Umlagenabrechnung
Offentliche Férdermittel
Sonstige Ertrage

Verbrauch

Wohnende Mitglieder

- Betriebskosten

- Instandhaltungskosten

Mitarbeiter
- Personalkosten

Kreditinstitute

- Zinsen

Genossenschaft

- Abschreibungen

- Verwaltungskosten
- Eigenkapital

Finanzamt
- Steuern
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Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand fiir den Zeitraum 2005 bis 2014 in TEUR

Bauteil 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014

1 29,2 27,5 45,6 113.3 17,5 34,0 538,4 95,2 359 80,9
2 19,6 14,2 24,6 57,0 41,3 249 49,4 2427 63,6 143,0
3 7,6 24,2 21,7 21,0 55,9 1,7 1,7 14,2 4472 136,7
4 1,7 20,5 9.9 53,3 32,7 13,4 25,7 30,3 249 64,3
5 21,4 30,4 299 65,1 62,2 99,4 47,6 47,6 125,5 83,7
6 12,6 9,2 24,0 40,5 20,1 59,0 31,8 21,3 34,1 279
7 14,7 27,3 20,0 13,7 16,9 34,5 1,6 10,8 5,6 6
8 253 66,0 20,4 55,6 43,2 31,9 113,8 349 93,0 64,3
9 32,2 49,3 14,9 89,9 66,6 36,5 65,2 28,2 45,2 29,7
10 18,3 37,0 19,5 46,9 335 19,4 74,1 29,2 19,8 14,4
1 4,9 9,6 19,9 35,7 299,1 6,1 3.0 2,1 38,6 16,0
12 20,0 56,0 18,5 35,3 9,1 61,3 30,1 38,5 62,8 58,3
13 2,7 3,2 0,9 57 3.9 7.7 12,0 14,0 8,4 31,2
14 38,6 154,9 78,5 40,2 278,2 57.9 146,4 83,4 58,6 733
15 10,9 8.0 8.5 7.9 6,4 249 14,7 27,4 39,4 33,6
16 190,9 349,8 281,6 370,4 200,6 945,6 409,4 451,2 391,7 295,22
17 57,5 154,1 82,4 121,5 123,3 65,7 83,6 14,3 125,7 118,0
18 2,1 4.4 12,6 8,2 35,8 6,1 18,2 19,2 3.4 5,5
19 150,8 163,1 126,1 253,4 17,4 162,5 195,8 361,3 106,2 178.,8
20 30,6 37.1 46,5 23,6 38,4 23,2 51,0 33,2 34,8 27,3
21 447 12,7 1.3 19,3 23,0 45,2 9.8 19,3 26,7 19,8
Zwischen- 746,3 1.258,5 917.3 1.477,5 1.525,1 1.770,9 1.933,3 1.718,3  1.791,1 15355
summe

Verbrauchs- 63,2 23,6 19,6 18,5 291 32,3 28,6 35,3 33,8 30,5
material

(Regiebetrieb)

_Fremdkosten 809,5 1.282,1 936,9 1.496,0 1.554,2 1.803,2 1.961,9 1.753,6 1.824,9 1.566,0
insgesamt

Kosten des

Regiebetrieb 2477 260,3 190,0 185,3 187,2 184,2 145,8 140,7 130,2 152,4
Gesamt 1.057,2 1.542,4 1.126,9 1.681,3 1.741.4 1.987,4 2.107,7 1.894,3 1.955,1 1.718,4
bei einer

\':l(;jrfzr:fcm 102.330,83 102.547,82 102.547,82 102.613,70 102.489,34  102.545,76 102.510,78 102.510,78  102.456,61 102.456,61
bedeutet das 10,33 15,04 10,99 16,38 16,99 19,38 20,56 18,48 19,08 16,77
Kosten von

pro m2 i. J.



36 Mitgliederinformationen

Weitere Erlduterungen zu den Punkten der Jahresbilanz und

der Gewinn- und Verlustrechnung

Aktiva - Anlagevermdgen

........................................................

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Diese Position umfasst die im Unternehmen verwendete EDV-Soft-

ware.

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Die Grundstiicke mit Wohnbauten werden zu Anschaffungs- und
Herstellungskosten angesetzt und abgeschrieben.

Grundstiicke mit anderen Bauten

Unter diesem Bilanzposten wird nach wie vor das Service-Center
in Reinickes Hof 14, abzlglich der planméaBigen Abschreibung aus-
gewiesen.

Grundstiicke ohne Bauten
Hier erfolgt unverandert der Ausweis der unbebauten Grundstticke
in Kladow.

Technische Anlagen und Maschinen

Die technischen Anlagen und Maschinen beinhalten die Maschinen
fur die Waschereien. Im Berichtsjahr gab es Bestandsverdanderun-
gen durch den Kauf einer Maschine sowie durch die planméaBigen
Abschreibungen.

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschidftsausstattung

Der ausgewiesene Bilanzwert entwickelte sich im Wesentlichen
aus Zugdngen von mehreren kleineren technischen Gerdten fir die
Verwaltung, fur den Regiebetrieb sowie fir die Hauswarte. Diesen
Zugéngen standen planméaBige Abschreibungen gegeniber. Die
geringwertigen Wirtschaftsgiiter werden im Anschaffungsjahr voll
abgeschrieben.

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen
Bilanziert werden hier unverandert die Geschiftsanteile bei der
Berliner Volksbank eG.

Der Gesamtiberblick hinsichtlich der Entwicklung des Anlagever-
mogens wird im Anlagenspiegel des Anhanges dargestellt.

Aktiva - Umlaufvermdogen

........................................................

Andere \orrate

Unfertige Leistungen

Der Ausweis der unfertigen Leistungen enthalt die umlagefahigen
Betriebs- und Heizkosten des Jahres 2014, die in 2015 mit den Nut-
zern abgerechnet werden.

Andere Vorrdte

Hierunter werden Vorrdte von Heizdl fir den Bauteil 18, lagerfa-
hige Waschmittel der Waschereien und Verbrauchsmaterial des
Regiebetriebes aufgefiihrt. Die Vorrdte wurden zum Stichtag genau
ermittelt und zu Einstandspreisen bewertet.

Forderungen und
sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Vermietung

Diese Position enthdlt sdmtliche Forderungen aus riickstandigen
Mieten, abgerechneten Betriebs- und Heizkosten sowie sonstigen
Mietkosten.

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Die von der Baugenossenschaft fir die Wohnungseigentumsanlage
verauslagten Betriebs- und Instandhaltungskosten fiir 2014 wurden
der WEG in Rechnung gestellt.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Als sonstige Vermdgensgegenstande wurden u. a. bilanziert: Forde-
rungen aus der Zinsabschlagssteuer, Forderungen gegenuber Versi-
cherungen und Lieferanten sowie sonstige Forderungen.

Fliissige Mittel

In den fllssigen Mitteln werden die Bestéande der kurzfristig verflig-
baren Guthaben bei den Banken und der Kassenbestand bilanziert
sowie der im Jahre 2013 abgeschlossene Bausparvertrag.

Aktiva - Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungen

Dieser Ausweis enthalt Zahlungen des Jahres 2014, die das Jahr
2015 betreffen.
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Passiva - Eigenkapital

........................................................

Geschaftsguthaben

Das Geschéaftsguthaben verringerte sich um 25.400,00 EUR.

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage

GemaB § 28, Absatz 2 der Satzung, wurde in der gemeinsamen
Sitzung des Aufsichtsrates und des Vorstandes am 06. Mai 2015
beschlossen, den Jahreslberschussbetrag in Héhe von 859.482,62
EUR der Riicklage zuzufiihren. Der gesetzlichen Riicklage wurden
satzungsgemaB 10 % des Jahresiiberschusses (90.000,00 EUR)
zugefihrt.

Bauerneuerungsriicklage
Dieser Betrag dient der Deckung von zukiinftigen Instandsetzungs-
aufgaben und blieb zum Vorjahr unverdndert.

Andere Ergebnisriicklagen

Der anderen Ergebnisriicklage wurden 769.482,62 EUR aufgrund
des Aufsichtsrats- und Vorstandsbeschlusses vom 06. Mai 2015
zugefihrt.

Passiva - Ruckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Enthalten sind unter anderem Riickstellungen fir Personalaufwen-
dungen und Prifungskosten.

Passiva - Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt
und finden ihre zusammengefasste Darstellung im Verbindlichkei-
tenspiegel.

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Ausgewiesen werden Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten,
wie Baudarlehen oder Aufwendungsdarlehen unabhdngig von inren
Falligkeiten. Die Veranderungen beinhalten lediglich planmaBige
Tilgungen. Zwei Darlehen wurden im Geschéaftsjahr umgeschuldet.

Verbindlichkeiten
gegenuber anderen Kreditgebern

Dargestellt werden unter diesem Posten Mieterdarlenen flr den
Dachausbau des Bauteiles 12. Es erfolgte die planmaBige Tilgung.

Erhaltene Anzahlungen

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten die von den Mietern in
2014 geleisteten Vorauszahlungen fiir die Betriebs- und Heizkosten
des Jahres 2014, die in 2015 abgerechnet werden.

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Es handelt sich hierbei um noch nicht ausgeglichene Guthaben und
Mietvorauszahlungen.

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Die Verbindlichkeiten betreffen Sicherheitseinbehalte aus Bauleis-

tungen sowie Verbindlichkeiten aus Instandhaltung, Betriebskos-
ten und anderen Lieferungen und Leistungen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Dieser Ausweis beinhaltet im Wesentlichen Verbindlichkeiten
gegentber Mitgliedern, gegentiber dem Finanzamt (aus Lohn- und
Umsatzsteuer) und anderen.

Gewinn- und Verlustrechung

.......................................................

Umsatzerlose

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
Sollmieten, Zuschlage, Aufwendungszuschisse/-hilfen, abgerech-
nete Betriebskosten, Erlose aus Wéaschereien und den Gastewoh-

nungen sowie Erlésschmaélerungen sind in dieser Position enthalten.

Erldse aus anderen Lieferungen und Leistungen

Diese Position weist Erlse fiir Mobilfunkantennen und sonstige
Erlose aus. AuBerdem werden die der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft (WEG) fir 2014 in Rechnung gestellten Betriebs-,
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten hier ausgewiesen.

Bestandsveranderungen
an Unfertigen Leistungen

In den Bestandsverdanderungen stehen sich die noch nicht abge-
rechneten Betriebs- und Heizkosten des Abrechnungsjahres 2014
als Bestandserhthungen und die im Jahr 2014 abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten des Jahres 2013 als Bestandsminderun-
gen gegenlber.

Sonstige betriebliche Ertrage

In diesem Posten werden folgende Ertrdge ausgewiesen: Ertrdge
aus der Auflésung von sonstigen Riickstellungen und Wertbe-
richtigungen, Eintrittsgelder und Mahngebihren sowie perioden-
fremde und sonstige Ertrage.
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Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Enthalten sind in dieser Position:

Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung

Betriebskosten

2014 2013

EUR EUR
Be- und Entwésserung 551.645,86 566.440,86
Heizung und Warmwasser 1.100.336,78 1.219.571,16
Miillabfuhr 139.376,21 137.268,69
Kabelfernsehen 110.865,48 109.810,80
Versicherungen 79.512,17 77.861,00
StraBenreinigung 82.078,10 82.197,53
Gartenpflege 142.422,10 176.522,15
Hausreinigung 137.842,16 128.519,83
Beleuchtung 59.811,50 67.200,76
Aufzugsanlagen 20.022,41 18.219,36
Wartungen 4,531,29 1.576,52
Sonstige Betriebskosten 12.338,32 12.123,00
Periodenfremde
Betriebskosten 73.093,68 105.772,00
Nicht umlagefdhige 10.225,48 10.031,68
Betriebskosten
Insgesamt 2.524.101,54 2.713.115,34
Trinkwassergutschriften 30.650,06
Verbleiben 2.524.101,54 2.682.465,28

Instandhaltungskosten

Die Ausfiihrungen im Lagebericht enthalten ausfiihrliche Erlaute-
rungen sowie die Aufstellung Instandhaltungs- und Instandset-
zungsaufwand fur den Zeitraum von 2005 bis 2014.

Andere Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

In diesen Aufwendungen werden die Kosten der Vermietung, der
sonstige Aufwand fur die Waschereien und Gastewohnungen, Kosten
fur Raumungsklagen sowie sonstige Aufwendungen ausgewiesen.
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Personalaufwendungen

Enthalten sind die Personal- und Personalnebenkosten fir die
Beschéftigten der Baugenossenschaft, darunter die anteilige Ent-
lohnung und die Einstellung in die Riickstellung fir die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter in Altersteilzeit.

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Die geringwertigen Wirtschaftsgtiter werden im Anschaffungsjahr
voll abgeschrieben. Ansonsten blieben die Abschreibungsmethoden
gegeniliber dem Vorjahr unverdndert. Es sind lediglich planmaBige
Abschreibungen enthalten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Enthalten in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind u. a.
die sdchlichen Verwaltungskosten sowie Verluste aus der Abschrei-
bung von Mietforderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden.

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihung des Finanzanlagevermagens

Enthalten ist die Dividende fiir die Geschaftsanteile bei der Berliner
Volksbank eG.

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Die im Berichtsjahr vorhandenen liquiden Mittel erbrachten der
Genossenschaft Zinsen fir Guthaben auf den laufenden Konten
und den Festgeldkonten.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ausgewiesen werden Zinsen fiir die langfristige Finanzierung von
Bauinvestitionen, Bearbeitungsgebiihren und Bereitstellungs-
zinsen sowie Verwaltungskosten fir Aufwendungsdarlehen und
-zuschisse und Zinsen fiir Mieterdarlehen.

Sonstige Steuern

Hier werden die Grundsteuern und die Kfz-Steuer flir das geleaste
Fahrzeug des Regiebetriebes ausgewiesen.

) Struktur

Reinickes Hof im Uberblick

Mieteinheiten *
Bilanzsumme
Anlagevermdgen
Eigenkapitalquote
Riicklagen

Umsidtze Hausbewirtschaftung
Mitglieder
Geschaftsquthaben
Bilanzgewinn
Bruttodividende
Mitarbeiter

Personalaufwand

*inkl. Gewerbe, Stellplatze
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2010 201 2012 2013 2014
1.815 1.815 1.811 1.817 1.834
46,6 Mio.€ 45,3 Mio.€ 44,1 Mio.€ 43,6 Mio. € 43,3 Mio. €
42,3 Mio.€ 41,3 Mio.€ 40,3 Mio€ 39,3 Mio € 38,3 Mio €
17,2% 17,3 % 18,6 % 19,8 % 21,9%
5,8 Mio.€ 5,6 Mio.€ 5,9 Mio.€ 6,3 Mio. € 7,1 Mio. €
9,0 Mio.€ 9,1 Mio.€ 9,2 Mio.€ 9,5 Mio. € 9,5 Mio. €
2171 2.170 2.204 2.227 2.222
1,8 Mio.€ 1,8 Mio.€ 1,8 Mio.€ 1,8 Mio. € 1,8 Mio. €
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
32 31 30 30 27
1,3 Mio.€ 1,4 Mio.€ 1,3 Mio.€ 1,3 Mio. € 1,3 Mio. €
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Struktur des Bestandes und der WohnungsgréBen in der Genossenschaft

Anzahl Mietflache Wohnungen mit entsprechenden Zimmern
BT Siedlung (Adresse) Baujahr Hauser ~ WE* Gewerbe Garagen/  Sonstige gesamt 1 1.5 2 25 3 35 4 5
inkl. Selbst-  Stellplatze Keller etc.
nutzung
1 Becherweg 1 - 10, Humboldtstr. 97 - 99 1927 12 72 1 6 5.046,20 14 57 1
2 Becherweg 11 - 17 1929 7 41 2 2.682,80 2 9 30
3 Becherweg 22 - 28 1929 7 42 1 2.736,30 12 30
4 Humboldtstr. 103 - 104 a, Klenzepfad 2 - 6 1929 6 34 1 3 2.314,35 1 M 3 15 2
5 Reinickes Hof 22, Ollenhauerstr. 79 - 84, Waldstr. 1 - 5 1927 12 83 5 7 5.995,33 5 74 4
6 Waldstr. 6 - 9, Saalmannstr. 2 - 14 1928 10 66 3 4.033,22 4 20 39 3
7 Reinickes Hof 16 - 21 1928 6 36 3 2.318,34 6 29 1
8 Saalmannstr. 16 - 34, Reinickes Hof 10 - 15 1929 16 101 5 9 6.589,05 1 16 75 9
9 Reinickes Hof 1 - 8, Ollenhauerstr. 76 - 78 1930 1 75 1 3 4.858,50 2 10 34 20 6 2 1
10 Ollenhauerstr. 72, Saalmannsteig 1 - 13, Reinickes Hof 9, 9a 1939 10 72 1 10 4 3.746,68 2 1 68 1
il Ollenhauerstr. 65, 65a - ¢ 1938 4 31 1 2 1.434,74 12 15 2 2
12 Am Rathauspark 12 - 24 1931 7 48 2 2.782,69 16 25 7
13 Hermann-Piper-Str. 22 1984 1 13 7 930,12 3 3 4 3
14 Becherweg 18 - 19, Libener Weg 20 - 24 b 1958 7 71 1 2 3.235,20 24 1 25 18 1 2
15 Becherweg 20 - 21, Klenzepfad 38 - 38b 1960 5 41 17 2.619,16 15 9 13 1 3
16 Hermann-Piper-Str. 11 - 41 1969 16 378 2 116 19 27.627,08 65 68 94 62 37 49
17 Waldstr. 99 - 101d 1956 13 104 30 5.988,60 95 7
18 General-Barby-Str. 122 1983 1 6 3 498,99 4 2
19 Hohenschdnhausen: GroBe-Leege-Str. 90a - 94, Goeckestr. 1a - 4, 1930 25 157 3 5 9.750,99 53 32 46 17 9
Werneuchener Str. 22 - 24a, Wriezener Str. 9a - ¢
20 Heiligensee: Hennigsdorfer Str. 27 - 31 1994 8 47 25 4.194,41 5 37 5
21 Brusebergstr. 9 - 9a, Liibener Weg 24c, d, e 2000 5 34 1 53 1 3.073,86 M n 9 9 3
Gesamt 189 1.549 21 264 70 102.456,61 109 162 495 479 170 58 73 3

*inklusive der Gastewohnungen
nicht aufgefiihrt in den Bauteilen sind die Wascheinrichtungen und die Gemeinschaftsraume
Die Gewerbeeinheiten enthalten nunmehr auch die von Reinickes Hof genutzen Raume



Wir ehren die in 2014 verstorbenen Mitglieder:

Herrn Gerhard Stanneck 21.01.2014 Frau Edith Meinardt 18.08.2014
Herrn Karl-Heinz Wetzel 25.02.2014 Herrn Gerhard Schneider 30.08.2014
Frau Eva Hoffmann 03.03.2014 Herrn Rolf Jauch 15.09.2014
Frau Johanna Sandow 10.03.2014 Herrn Peter Wellnitz 17.09.2014
Herrn Horst Engelmann 27.03.2014 Frau Hedwig Schonhardt 17.09.2014
Herrn Wolfgang Eichholz 29.03.2014 Herrn Harald Schwartz 28.09.2014
Herrn Bernd Schwidlinsky 08.04.2014 Frau Edith John 08.10.2014
Herrn Dieter Wollschlager 21.04.2014 Frau Reta Kahlau 14.10.2014
Frau Ursula Wetzel 19.05.2014 Herrn Gerhard Schweightfer — 09.11.2014
Herrn Kurt Riedel 25.05.2014 Herrn Bernhard Krlger 19.11.2014
Frau Elfriede Hartmann 05.06.2014 Herrn Wolfgang Hoppe 20.12.2014
Herrn Karl-Heinz Zebitz 16.06.2014 Frau Ute Andreas 27.12.2014

Herrn Manfred Manglitz 21.06.2014
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