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Sanierung am Becherweg ist fast beendet

Foto: Arehiv

Wir erneuern unseren Bestand

Erstmalig in der Geschichte der Genossenschaft Sanierung im grofien Stil

ten neue Bader.

Nach iiber 1 Jahr Vorbereitung, Planung und Mietergespriichen: Bei
Reinickes Hof wird saniert und modernisiert. In nur 5 Monaten haben
wir in ca. 300 Wohnungen die Rohre erneuert und in 90% dieser Woh-
nungen eine neue Heizung eingebaut. Mehr als 106 Wohnungen erhiel-

TTher 700 Menschen in 300 Woh-
nungen mischten bei unserem
Grolibauvorhaben mit. Da war eini-
ges los: Schnell war die Besonder-
heit der Baumafinahme vergessen,
dali keiner der Betroffenen mit
héheren Mietkosten rechnen muf.
Schnell war es selbstverstidndlich,
daf die Bauleute alles auf die Beine
zu stellen hatten, um die vielfalti-
gen Mieterwiinsche zu befriedigen.

Wir haben ein fiir die Genocssen-
schaft lebensnotwendiges Ergebnis:
Die Wohnungen haben neue Rohr-
leitungen, die alten, gesundheitsge-
fahrdenden Speichertifen der Mie-
ter wurden durch eine neue Hei-
zung ersetzt. Die Wohnungen kén-
nen auf dieser Grundlage gegebe-
nenfalls ordentlich wiedervermietet
werden, und unsere Bewohner ha-

. ben einen Grund inehr, weiter bei

uns zu wohnnen.,

Dieses Bauvorhaben ist an sich
eine viillig normale Mafinahme, wie
sie in allen Wohnungsunternehmen
immer wieder notwendig wird. Und
jedes Wohnungsunternehmen geht
mit dieser Noiwendigkeit anders
um. Alle hier eingesetzten Verant-
wortlichen brachten sehr viel Sa-
nierungserfahrung aus anderen
Projekten mit. Dennoch lief es am
Becherweg anders.

Die jahrzehntelange direkte Ein-
wirkung der Bewohner auf die
Haussubstanz hat eine Menge von
Verdnderungen innerhalb der Hiu-
ser geschaffen. Die Bestandszeich-

nungen und -pldne stimmten kaum
noch mit der Wirklichkeit ilberein,

Die Baufirmen fanden teils vollig

andere Gegebenheiten wvor und
konnten deshalb nicht sofort - bzw.
nach Plan — mit ihrer Arbeit begin-
nen. Damit konnte keiner rechnen.

Dazu kam noch die recht unge-
wohnliche Vorgabe des Vorstands,
daBl moglichst alle Winsche der
einzelnen Mieter zu beriicksichti-
gen sind. Damit wollte die Genos-
senschaft den Einschnitt in das
selbst mitgestaltete Heimn, die vie-
len individuellen Einbauten und
Investitionen weitgehend erhalten
und zugunsten der Bewohner scho-
nen. In zahllosen Gespréichen und
in der Vorankiindigung fir die
Mallnahme wurde dieses Ziel her-
ausgestellt und weckte neben Hoff-
nungen auch eine Vielzahl von Be-
diirinissen und Begehrlichkeiten
bel den Mietern.

Ungewthnliche Ziele erlordern
ungewohnliche MaBinahmen. Die
Baufirmen mufiten aufgrund der
Gegebenheiten gesondert - beinahe
»von Hand® - gefiihrt werden, und
verloren so manches Mal die Uber-
sicht. Und die Baugenossen?

Thre Geduld wurde sehr strapa-
ziert. Augen zu und durch - haben
sich viele gesagt. Aber da kamen
die Sonderwimnsche, die Unent-
schlossenen und die ,,Gegner® ge-
gen alles. Eigentlich auch nicht un-
gewdhnlich bei einem Bauvorhaben
dieser Gréfie. Ungewohnlich ist nur

die Zahl der Sonderwiinsche, die
Zahl der Unentschlossenen, die Art
der massiven Mundpropaganda ge-
gen die Sanierung.

Wir kénnen uns diese Reaktion
nur aus der jahrelangen ,,Untitig-
keit* der Genossenschaft innerhalb
der Wehnungen erklédren. Fs gibt
demnach nur wenig Erfahrung mit
griferen MaBnahmen bei unseren
langjdhrigen Bewohnermn. Nur ei-
nige Wenige, Mieter in Hiusern mit
nachtriglichem Dachgeschofiaus-
bau, haben eine soich einschnei-
dende Bautétigkeit der Genossen-
schaft schon einmal erlebt.

Nun gehort ja Bautétigkeit nicht
zum alltdglichen Wohnen. Aber ein
altes Haus muB zum Frhalt haulich
angefalit werden, Damit muli jeder
Mieter einmal rechnen. Die einzi-
gen, die das anscheinend nicht tun,
sind einige Baugenossen von Rei-
nickes Hof. Der Eingriff in die Woh-
nung ist natlirlich erheblich, das ist
unbestritten. Aber es ist dann auch
wieder Ruhe in den Hausern, die
Rohre halten einige Jahrzehnte.

Das alles hat zu komplizierten Si-
tuationen auf der Baustelle gefiihrt.
Aus der Sicht der Beteiligten, der
Veranlworllichen und Bauaus-
flihrenden einerseits und der be-
troffenen Mieter andererseits schie-
nen diese Schwierigkeiten vermeid-
bar. Aber sie waren da, mufiten be-
wiltigt werden mit allen Folgen,
die am Ende unnitige Verzogerun-
gen in einzelnen Wohnungen und
manchen Baufehler zur Folge hat-
ten.

Wir haben viel erlebt, das Ergeb-
nis 146t sich trotz aller Widrigkeiten
sehen — es ist geschafft. Am Ende
werden auch die drgsten Norgler
zufrieden sein.

Grundsteinlegung bei Reinickes Hof

Staatssekretar Ulrich Arndt ibernimmt die Grundsteinlegung

Unser Grundstiick Bruseberg-
straBle ist gerdumt, die Baugruben
sind ausgeschachtet, die Boden-
platte ist betoniert. Zeit fiir den
Startschuffl: Am 8. Oktober 1998
feierte Genossenschaft und Bau-
leute die Grundsteinlegung flir den
Neubau. Der Staatssekretir in der
Senatsverwaltung fiir Bauen, Woh-
nen und Verkehr tibernahm als
prominenter Gast diesen Akt.

Uber 220 Géste waren eingela-
den, mehr als 100 haben ihre Teil-

nahme zusagen kénnen. So war die
Biirgermeisterin von Reinicken-
dorf, Marlies Wanjura, ebenso mit
einem GruBBwort dabel wie die Vor-
sitzende des Bauausschusses des
Berliner Abgeordnetenhauses, Hei-
drun Meissner.

Es war ein wichtiger Tag fiir die
Genossenschaft und ein hoffentlich
interessanter Tag fiir die Gaste,
und die Fachwelt aus Politik und
Wirtschaft.

Das Bauvorhaben hat mit einer

ungewohnlichen Gesehichte begon-
nen: Es gab schon eine Baugeneh-
migung bevor das Grundstiick
uberhaupt gekauft wurde. Vorbild-
lieh wurde das Vertrauen der Part-
ner zum gegenseitigen Vorleil ge-
nutzt: Erst die genehmigte bauliche
Ausnutzung zeigte dem Verkiufer
- der Senatsverwaltung Berlin,
vertreten durch das Bezirksamt -
den tatsdehlichen Grundstiicks-
wert,

Fortsetzung auf Seite 2

Vorgestellt:
Detlef Dirschel

Unser neuer
Aufsichtsratsvorsitzender

Der neue Aufsichtsratsvorsit-
zende ist ein alter Hase. Detlef
Dérschel, Jahrgang 1948, seit
iiber 30 Jahren Polizeibeamter,
wacht seit 23 Jahren im Auf-
sichtsrat tiber die Geschicke der
Genossenschaft.

Reinickes Hof: Was verbindet
Sie mit der Baugenossenschaft
Reinickes Hof? .

Dérschel: Ich habe fast mein
ganzes Leben lang in der Genos-
senschaft gewohnt. Zuerst im
Saalmannsteig, dann in Rei-
nickes Hof, und zuletzt, nach
meiner Heirat, 23 Jahre lang im
Becherweg 3.

Reinickes Hof: Was hat Sie
dazu bewegt, Verantwortung fiir
die Genossenschaft zu iiberneh-
men?

Dorschel: Ich wurde am 4.
Juni 1975 in den Aufsichtsrat
gewihlt. Damals waren viele
Mitglieder erbost, weil nur re-
pariert und nicht von Grund auf
instandgesetzt wurde. Ich ging
in die Baukommission des Auf-
sichtsrates, um die weitere Ent-
wicklung dieser Fragen zu be-
einflussen.

Reinickes Hof: Auch jetzt ist
Bauen wieder ein Reizthema.

Detlef Dérschel Foto: hard
Was ist los im Becherweg?

Dijrschel: Wegen des Neubaus
in der Brusebergstralie erschien
eine gleichzeitige Badsanmierung
und Heizungssanierung als be-
ste Losung. Damit haben wir
das Notwendige getan, gleich-
zeitig aber auch den Betroffenen
viel. zugemutet. Baufirmen ha-
ben ihre Termine nicht einge-
halten, verschiedene Firinen ha-
ben in unterschiedlicher Qua-
litdit gearbeitet, die Heizung
liauft erst jetzt an, und das Wet-
ter spielt auch nicht mit. Alle
Fehler der Baufirmen fallen
natiirlich auf die Genossen-
schaft zuriick,

Reinickes Hof: Welche Rolle
hat der Aufsichtsrat?

Dérschel: Wir sind nicht der
Ko-Trainer der Geschifts-
fiihrung, wir beraten und iiber-
wachen. Wir sind auch nicht
wdie da oben”, sondern Bauge-
nossen wie alle anderen auch.

Reinickes Hof: Was sind die
Aufgaben der Zukunft?

Dorschel: Im gesamten Althe-
stand miissen die Heizungen
und Béder modernisiert werden.
Die Anspriiche von Mietern sind
gewachsen, dem miissen wir be-
gegnen, wm Leerstand zu ver-
meiden.

Reinickes Hof: Nichstes Jahr
steht ibre Wiederwah! an. Kan-
didieren Sie erneut?

Daorschel: Icli fihle mich der
Genossenschaft verpfliehtet.
Deshalb kandidiere ich wahr-
scheinlich erneut.

Das Gespriich fiihrte Christof
Hardehusch..
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Editorial

diese ochte Ausgabe unserer
Mitgltederzeitung beschaftigt sich
s ggmm Grund ausschliefilich
mit dem Leben in der Genossen-
schaft. Denn die Mieter interes-
Csiert netirlich am meisten, was
vor ihrer Haustiive passiert oder
| hinter ihrer Houstiire schon pas-
stert ist. Und das mit Rechi. Des-
halb stehen die Themen Sanierung
wnd Neubau im Vordergrund,

Trotzdem michte ich einen kur-
zen Blick auf das aufgeregte Bonn
werfen. Denn spannend war es ja,
am 27, September, Fest steht, cd!ﬁ
es vine neve Regierung geben wird,
Und einen neuen Bundeskanzler
Gerhard Schrader. Gott ser dank
ist o5 nicht meine Aufgabe, Wahl-
prehnisse  kommentteren oder
ither Koalitionen spekulieren zu
| milssen. Endgitltip klare Sicht
Erlsrg ﬂs'iﬂ'st geben, we?;z der Bumni-

eskanzler seine erste Regierungs-
erkltirung abgibt und wir innger
Folge al fich erfahiren, was
sich mﬂn n% derDKoaIiti‘—
omsvereinbaring . Das gilt
auch fiir den Wohnungshau.

Der amtierende Bundesbaumi-
nister Eduard Oswald wird nicht
auf seinen Stuhl am Kabinetts-
tisch zuriickkehren. Er hat seine
Pflicht getan. Bei der Kiirze sei-
ner Amtsdauer hatte er keine
wirkliche Chance, in seinem Res-
sort efwas in Bewe ZU setzen.
Sein Nachfolger oder seine Nuch-
folgerin da mit anderen
Mafistaben zu messen sein.

Mit freundlichen Griifien

_Mm_:_ge von orthographise

Liebe Baugenossinnen, liebe Baugenossen,
liebe Leserin, lieber Leser,

Lo Gopne fovsze
P.S.: In diesem Editori eser Mitgliederzeitung stecken ein
Y ;ﬂﬂ il ﬁm%e::% s ﬁhﬂegmm Réﬁi:
schreibung geht. Geht es aber nicht! Man mufi nickt jedem-angeblichen..
Fortschritt sofort hinterher hecheln. 1 das bei Reinickes H
zhﬂmbe}mmhugzh;mdie Mmm@ém 3

|
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Der Versuch, aus den Wahipro-
eftis zu |

g_mmmen der Parteie

dnftigen Wohn itik zu er-
fahren, ist nicht besonders ergie-
big. Kein Wunder, denn dieses Po-
litikfeld steht ja nicht gerade im
Mittelpunkt der offentlichen De-
batte. Arbeitsplitze waren das
Thema, soziale Gerechtigkeit, |
Steuerreform, Rentenreform. |
Aufierdem haben Wahlprogramme
wller Parteien den entscheidenden |
Nuchteil, sie nach der Wahi

mit den palitischen Zielen eines

vorher nicht bekannten Koaliti-
onspartners in einen Konsens ge-
bracht, manchmal auch gezwdngt
werden miissen. _

Was also wird die ndchste Wahl-
perinde fiir die Wohnungspolitik
bringen? Ich wage die Prognose,
d.-?ﬂ_ es nichts Dramatisches sein
wird. Die in den letzten Jahrenm

stark forcierte Eigentumspolitilk |
wird uneder auf Normalmafl ge-
bracht, im sozi Wohnungshau

wird man den x-fen Versuch un-
ternehmen, ein wenig melr Ge- |
rechfigheit zu  scha gine |
Wohngeldreform wird  kommen |
oder zumindest elioas, was diesen |
Namen trdgt, die Micten werden
sich starker am tatsachlichen Ein-
komanen und am Wohnwert orien-
tigren  diirfen und der Mieter-
schutz, wenn es denn iiberhaupt
geht, verstirkt werden.

Das ist aueh nicht der grofie
Waurf, meinen Sie? Seien wir be-
scheiden!

Grundsteinlegung
bei Reinickes Hof

Fortsetzung von Seite 1

Auf der anderen Seite konnte die
Bauherrin - die Baugenossenschaft
Reinickes Hof eG - die Baugrundbe-
schaffenheit sorgfaltig analysieren,
um grundstiicksbedingte Mehrbela-
stungen, z.B. aggressives Grund-
wasser, kaufpreismindernd geltend
zu machen. Bezirksamt und Rei-
nickes Hof haben sich einfach ge-
genseitig  sehr fair behandelt.
Nochmals Dank an unsere Partner
bei Senat und Bezirksamt,

An der Brusebergsir. findel eine
klassische Liickenbebauung statt.
Nachbarn sind das Bezirksamt, ein
Immobilienfonds der Kipenicker
Bank und die Genossenschaft selbst.
Die drei Geb&ude werden angepalit
an die umliegende Wohnbebauung
errichtet. Fiir die Nachbarn bedeu-
tet diese Verdnderung in jedem Fall
eine Verbesserung gegeniiber der
vorher ungeordneten Baracken- und
Stellplatzbebauung. Die Autos ver-
schwinden in einer Tiefgarage, die
Wohnungen erhalten Mietergiirten
und werden fiir thre Fuflbodenhei-
zung mit einer modernen Heiztech-
nik versorgt. Damit sind wir bei ei-
ner weiteren Besonderheit dieses
Bauvorhabens, Die Genossenschaft
initiiert gleichzeitig die Modernisie-
rung der Nachbarbebauung am Be-
cherweg. Althau und Neubau wer-
den gemeinsam an ein neues Block-
heizkraftwerk angeschlossen. Die
grofiziigigen  Aullenanlagen des
Neubaus und die gewachsenen
Griinanlagen der Nachbarbebauung
von Reinickes Hof werden sich her-
vorragend erginzen. Ein ehrgeiziges
Vorhaben, bei dem die Bauherrin
mit den Architekien Busse und
Geitner, dem Generalunternehmer
Hochtief und dem Warmelieferer
BTB die ungewéhnlich guten An-
fange gerne mit auBlergewdhnlichen
Leistungen zu einem guten Ende
fiihren will.

Klartext zur Sanierung

Viele Aufgeregtheiten oder
Undank ist der Welt Lohn

Eine sehr personliche Sicht der Dinge von Brigitte Schone

Fast ist es iiberstanden. Denn in diesem Monat wird die Sanierung am
Becherweg beendet sein. Ein Grund, einige Betrachtungen aus der
Sicht eines Vorstands anzustellen. Viele Menschen, Bewohner/Mitglie-
der/Mieter, habe ich personlich kennengelernt bei dieser Mafnahme.
In jedem Fall eine weitere Erfahrung, und deshalb michte ich diese
Zeit nicht missen. Im Vordergrund stand zuniichst Kritik, berechtigt
oder unberechtigt. Oft hat sie sich mit dem Ende der ,,Bauerei* in der
betroffenen Wohnung in verhaltene Zustimmung gewandelt.

Da gibt es aber auch viel Danke-
schtn und Zuspruch. Besonders
unsere ilteren Baugenossinnen
und Baugenossen sind immer wie-
der optimistisch und freuen sich,
wenn alles iiberstanden ist. Da
wird dann aueh nicht nachgekar-
tet. Ich wiederum freue mich sehr

stellenablauf.

Wenn Bauarbeiter in der Woh-
nung angefeindet werden, weil der
immer schon bessere Westberliner
Baugenosse keine Ossis leiden
kann, und die Beschimpfungen in
offene Kampfansagen miinden,

dann stockt die Baustelle Mir

dariiber, dafl l()es stockt  ehrlich
bei allem angeb- gesagt der
lichen Chaos ”[_)er VerkEhr steht — Atem,

mtjbgl;;}% is% v'dll}ilg die Mitverursacher _Ges‘(niattenVSie
unbeirrte Bewoch- . i« mir den Ver-
ner mit ihrem SChlmpfen gleich mit ei-

Humor und ihrer
Herzlichkeit anzutreffen,

Da gibt es aber noch die andere,
die schwer ertrigliche und schon
gar nicht vertragliche Seite der
Medaille. Da sind Mieter schon von
vornherein voller Abwehr und
bauen wihrend des ganzen Pro-
jekts Unruhe und Widerstand bis
hin zum persénlichen Haf} auf. Un-
ruhe kann sehr gesund sein, Wi-
derstand ist Pflicht. Zum Rest
sehweigt man besser.

Ins baustellendeutsch ibertragen
heifit das:

Wenn Mieter den Standort des
WC's nicht richtig finden und um 2
cm nach hinten #dndern wollen,
dann fehlen die Bauarbeiter in ei-
ner anderen Wohnung.

___Wenn Mieter den Bauleiter der-

gestalt zitieren, er solle gefalligst
dann kommen, wenn es dem Mieter
palit, dann erschwert das den Bau-
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nem hohen Ver-
kehrsaufkommen auf der Auto-
bahn: Wenn die Autos dieht an
dieht rollen, und der Stau fiir alle
erkennbar ist. Eine kontrollierte
und weitsichtige Fahrweise kénnte
den Stau verhindern.

Dann storen einige, fahren dicht
auf, bremsen, springen von Spur
zu Spur und schaffen brenzlige Si-
tuationen. Was dann passiert, erle-
ben wir taglich: Ganz andere, Un-
beteiligte haben den Auffahrun-
fall. Der Verkehr steht, und die
Mitverursacher schimpfen am mei-
sten...

So kommt eins zum anderen. Ei-
nige haben sehr bewuBt die Bau-
stelle behindert. Dieselben Mieter
haben die lautesten Beschwerden,

geht. Die Genossenschaft hat ihre
lange angesparten Riicklagen ein-
gesetzt und damit eine unbestrit-
ten notwendige BaumaBnahme fi-
nanziert.

Den Modernisierungsteil Hei-
zung gibt es mal eben gratis dazu.
Noch ein gutes Stiick privater Ein-
sparung bei den Heizkosten wird
hinterhergereicht. Da wird erfah-
renes (deutsches!) Personal einge-
setzf, das geduldiger nicht sein
kann. Eine Soziale Bauleitung
schatft Entlastungen fiir die Be-
troffenen. Was dart’s noch sein?

Ich habe das unterschitzt, dieses
Mieterverhalten. Die ,Wenn’s und
Aber’s“, diese Querschlige. Die
Baustelle hatte nicht etwa ,Koor-
dinierungsschwierigkeiten®, weil
falsche Leute eingesetzt waren,
oder die Firmen Schwierigkeiten
machten. Alle Bauvorhaben haben
naturgemall auch kleinere Pro-
bleme mit den Baufirmen. Wir
auch. Dies ist aber bei Sanierun-
gen im bewohnten Zustand be-
herrschbar und im Rahmen zu hal-
ten.

.Noch nie habe ich eine derar-
tige Baustelle erlebt, bei der die
Mieter so viel zu sagen haben®,
héren wir von allen beteiligten
Fachleuten. Eigentlieh konnten
wir stolz darauf sein. Stattdessen
glaube ich, daBl ich und dafl wir
lernen miisgen. Ich vielleicht das:
Mietermitbestimmung geht nur so-
weit, als sie nicht zur Durchset-
Zung  egoistischer  Interessen
miBlbraucht wird, Wir gemeinsam
vielleicht das: Beschimpfungen
der Verwaltung aus der Stamm-
tischecke mégen ja in Ordnung

wenn Bauzeiten npicht eingehalten sein. Inappetitlich wird es. wenn

wurden.
Wir haben ein Bauvorhaben so
realisiert, wie es andernorts kaum

man sich vorher von der Genossen-
schaft auch noch die Zeche bezah-
len 1461,

Die Verantwortung der Mitglieder fir unsere Zukunft

Vorstand zeigt Ziele und Richtung der Genossenschaft fiir die ndchsten Jahre auf

Aus der Rede von Vorstandsmit-
glied Brigitte Schone

Liebe Baugenossinnen, liebe
Baugenossen,

zundchst will ich Sie auf Dinge
aufmerksam machen, die teilweise
schon Jahre zurlickliegen, deren
Folgen aber erst jetzt im vollen
Umfang wirksam werden.

Da ist einmal der Wegfall der
Gemeinntitzigkeit fiur viele Woh-
nungsunternehmen und fiir die
Baugenossenschaften Ende der
achiziger, Anfang der neunziger
Jahre.

Als zweites nenne ich das stin-
dige Zusammenstreichen der &f-
fentlichen Forderung im Woh-
nungsbau. Der  Kostenfaktor
braucht somit bei den jetzigen
MafBinghmen ein weit griBeres Au-
genmerk als friiher,

Und drittens miissen wir uns
dem neuen Wohnungsmarkt stel-
len, der seit gut zwei Jahren ver-
starkt Anspriiche an die Qualitat
unseres Bestands stelll. Denn die
private Wohnungswirtschaft und
das Umland konkurrieren mit ver-
gleichsweise hoherwertigen und
trotzdem finanziell interessanten
Angeboten.

Sie sind als Baugenossinnen und
Baugenossen nicht nur Nutzer von
Wohnungen sind sondern Mitei-
genttimer. Und als Eigentlimer ha-
ben Sie ein durchaus legitimes In-
teresse daran, daB sich Ihr Eigen-
tum erhédlt und vermehrt. Dazu
gibt es das Unternehmen Gehos-
senschaft mit dem Auftrag an den
Vorstand, dieses Unternehmen
nach allen Regeln eine sorgfaltigen
Kaufmanns zu fithren, Das Unter-
nehmen muf} sich am Markt halten

und erhalten bleiben. Das ist das
Interesse von Eigentlimern. Ich
weil}, daB der ,Mieter im Eigentii-
mer® dies manchmal vergifit, wenn
es um Mieterbelange geht.

Ihr Eigentum besteht aus dem
Geschaftsanteil und bildet das Ei-
genkapital der Genossenschaft.
Mit diesem Eigenkapital bildete
die Genossenschaft ihren Woh-
nungsbestand. In der Bilanz
driickt sich das als Anlagevermd-
gen aus. Das Vermogen der Genos-
senschaft hat sich nominal inner-
halb von 12 Jahren mehr als ver-
doppelt. Es itbertrifft die Verbind-
lichkeiten um ca. 25%. In der Bi-
lanz ist das unsere ,stille Reserve®
und hat eine Griéfenordnung von
etwa 18 Mio DM.

Dieser Zustand darf jedoch nicht
zu dem Trugschlufl verleiten, wir
konnten aus dem Vollen schépfen.
Wir miissen hierbei sorgfiltig auf
eine solide Entwicklung im Unter-
nehmen achten. Ubrigens liegen
die 18 Mio DM nicht einfach auf
dem Konto.

Zur Lagebeurteilung mufl man
auch die Héhe der sogenannten
Umsatzerlose betrachten. Bei uns
werden diese Erlgse praktisch aus-
schliefilich aus den Nutzungsent-
gelten, den  Mieten, erzielt.
Die Einnahmen liegen zur Zeit

jahrlich ungefdhr bei 11 Mio DM.-

Daraus sind die Instandhaltungs-
und Verwaltungskosten zu finan-
zieren, sowie die Riicklagen fiir
spatere BaumaBinahmen zu bilden.
Und daraus ist vor allem der Zins-
dienst fiir aufgenommene Kredite
zu leisten. Das Entscheidende ist,
dafl die Relationen zwischen die-
sen einzelnen Groflen stimmen.
Der Wohnungsbestand verliert

im Anlagevermégen seinen Bilanz-
wert, Deshalb mull die Genossen-
schaft jahrlich 2% des Bestands-
werts 1nvestieren, um im wirt-
schaftlichen Sinne ,gesund” zu
bleiben. Und zwar in wertverbes-
sernde MaBnahmen, sprich in Mo-
dernisierung oder in einen Neu-
bau. Je weiter wir das hinaus-
schieben, um so schlechter wird
die wirtschaftliche Lage der Ge-
nossenschaft. Die Regel ist ganz
einfach: Wer am Markt bleiben
will, muf} bauen.

Vielen von uns ist nicht bewult,
dall wir seit 1993 uneingeschrankt
steuerpflichtig sind. Der Korper-
schaftssteuersatz betragt zur Zeit
45%. Das heifit, wir miissen alle
Erlose aus Mieten zu diesem Satz
versteuern, wenn wir nicht ent-
sprechende Verluste gegenhalten
konnen. Verluste bedeutet hier:
Abschreibungen aus Neuinvesti-
tionen. Bis einschliefilich 1997 ha-
ben die Verluste aus Bautitigkeit
ausgereicht, um steuerfrei zu blei-
ben. Ich sage Ihnen, wir stecken
lieber etliche Millionen in die Ge-
nossenschaft, als sie in Form von
Steuern beim Staat abzuliefern.

Ich komme im Zusammenhang
mit den Mieteinnahmen wieder auf
das Unternehmen Genossenschaft
zuriick, Im Unterschied zu jedem
Unternehmen anderer Rechtsform
wird bel uns keine eingenommiene
Mark an private oder institutio-
nelle- Kapitalgeber ausgeschiittet.
Alle Einnahmen flieBen ohne Ein-
schrankungen an die Eigentiimer
zurlick. Viele Mitglieder fragen
uns trotzdem oder eben deswegen,
ob es sich denn iiberhaupt lohnt,
heute noch zu bauen. Liebe Bauge-
nossen, wir haben ein Nachbar-

grundstiick zur Liegenschaft Be-
cherweg gekauft. Hitten wir es
nicht genommen, dann eben ein
anderer. Also war es wichtig, den
FuBl dazwischen zu stellen. Denn
der Zeitpunkt zum Bauen ist giin-
stig - die Baukosten und Zinsen
sind am Tiefpunkt.

Die Sanierung am Becherweg ist
vom Urnfanﬁ her sicher eine der
groften Malnahmen im Bestand
seit vielen Jahren. Es werden iu
301 Wohnungen Rohrsanierungen
durchgefiihrt, je nach Wunsch der
Baugenossen auch Bider moderni-
siert und das Heizungssystem und
die Warmwasserversorgung umge-
stellt. Dieses Projekt greift ver-
gleichsweise massiv in die Privat-
sphire der bei uns wohnenden
Menschen ein. Das erzeugt Un-
ruhe, schafft Beldstigungen weckt
Besorgnisse und Angste. Aber
Rohre, die 70 Jahre in den Winden
sind, missen nun mal erneuert
werden.  Fortsetzung auf Seite 4
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Energie fiir Alt- und Neubau

Die neue Heizzentrale fir Becherweq und Brusebergstrafie
Kosteneinsparung im Vergleich zu Nachtstromspeicherofen 30 bis 50 %“

Interview mit Dipl.-Ing. Engelbert Giesen, Geschaftsfiihrer der BTB

schiftsfiihrer Herr Giesen.

Die Energieversorgung der Zukunft unterscheidet sich deutlich von
herkémmlichen Modellen. ,, Wirmelieferung* ist das Stichwort fiir die
Heizung und Warmwaserversorgung der Zukunft. Die Blockheizkraft-
werks-Trager und Betreibergesellschaft Berlin (BTB) liefert im Bau-
teil Becherweg und in den Neubauten Brusebergstralle zusitzlich zur
Wiirme den Strom gleich mit dazu. Reinickes Hof sprach mit BTB-Ge-

Reinickes Hof: Herr Giesen, IThr
. Unternehmen versorgt kiinftig un-
seren Altbau am Becherweg und
den Neubau an der Brusebergstr.
mit Wirme und Warmwasser.
Dazu errichten Sie ein Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) mit einem
Nahwiirmenetz? Was ist das?

Giesen: Das Blockheizkraftwerk
erzeugt Warme und Strom. Der
erdgasbetriebene  Verbrennungs-
motor treibt den Generator zur
Stromerzeu%ung an, die dabei ent-
stehende Abwirme wird sinnvoll
genutzt, Diese Warme wird ilber
das Nahwirmenetz zur Raumhei-
zung und fiir die Warmwasserbe-
reitung an Thre
Mieter geliefert.
Der Anschlull von
méglichst vielen
Gebauden  ver-
bessert die Nut-
zungsmoglichkei-
ten des Block-
heizkraftwerkes.

Reinickes Hof:
Das klingt nach
Energieeinspa-
rung und Ver-
minderung  der
Luftverschmut-
zung. Was bringt
diese Technik im :
Vergleich
herkimmlichen
Energieerzeugung?

Giesen: In konventionellen Kon-
densationskraftwerken werden bei
der Stromerzeugung etwa zwel
Drittel der Energieressourcen un-
genutzt als Abwirme an die Um-
welt abgeben. Der iiberwiegende
Teil der Stromerzeugung in
Deutschland stammt heute noch
aus solchen Kraftwerken, die im
Durchschnitt einen Wirkungsgrad
von nur 35 % haben. Blockheiz-
kraftwerke arbeiten nach dem
Prinzip der ,Kraft-Warme-Kopp-
lung*, dadurch kénnen bis zu 90 %
des eingesetzten Brennstoffes ge-
nutzt werden. Das ist ressourcen-
schonend und gut fiir die Luftqua-
litat. Durch Schadstollininderung-
stechniken werden die Emissionen
auf ein Minimum reduziert.

Reinickes Hof: Solche Daten er-
freuen die Fachwelt und sind fiir
den Laien hiufig ein Buch mit sie-
hen Siegeln. Was mufl dexr Abneh-
mer — nimlich unser Mieter - bei
Ihnen fiir die Warme bezahlen?

Giesen: Fir eine tibliche Woh-
nung und durchschnittlichem Ab-
nehmerverhalten kiénnen Sie mit
monatlichen Kosten von 0,70 bis
0,80 DM je m2 Wohnfliche rech-
nen. Die Mehrwertsteuer und die
Kosten fiir die Warmwassererwér-
mung sind darin bereits enthalten.
Der anteilige Grundpreis, unter
anderem fiur die Errichtung der
Energieversorgungsanlagen, wird
durch die Wohnungsbaugenossen-
schaft und nicht durch den Mieter
getragen. Die Kosteneinsparung

zur Engelbert Giesen.

fiir Thre Mieter dirfte im Vergleich
zu den bisherigen Nachtspeichero-
fen zwischen 30 und 50% liegen.

Reinickes Hof: Wenn Sie also
Wirme giinstiger anbieten konnen,
warum steigen nicht viel mehr Ab-
nehmer auf Blockbeizkraftwerke
um?

Giesen: Blockheizkraftwerke
stellen flir den potentiellen An-
wender fast immer eine neue Tech-
nik dar, die aus seiner Sicht mit
technischen und wirtschaftlichen
Risiken verbunden ist. Fiir uns als
Energiedienstleister und fithrende
BHEW-Betreibergesellschaft  in
Berlin ist das tégliches Geschiift.
Wir gehen davon
aus, dafl sich in
dhnlichen Kon-
stellationen, wie
hier mit Ihnen,
weitere Kunden
fiir die Versor-
gung aus Block-
heizkraftwerken
entscheiden wer-
" den. Blockheiz-
kraftwerke sind
jedoch kein ,All-
heilmittel“. Um
BHEKWe wirt-
schaftlich sinn-
voll betreiben zu
konnen ist unter
anderem  még-
lichst ein ganzjéhriger Warmebe-
darf erforderlich. Bei der Versor-

ung von Wohnungen wird dies im

b e

bedarf einer Vielzahl von Mieter-
parteien gewihrleistet. Diese wer-
den wie bereits erwdhnt tiber das
Nahwirmenetz an die Energiezen-
trale angeschlossen.

Reinickes Hof: Im Auftrag von
Reinickes Hof priifen Sie zur Zeit
die Wirtschaftlichkeit und techni-
sche Machbarkeit des Einsatzes
von Photovoltaikzellen, die das
Licht unmittelbar in elektrischen
Strom umwandeln. Wird es gehen?

Giesen: Photovoltaik ‘ist sicher-
lich die sauberste, weil schadstof-
reie Erzeugung von Strom. Wirt-
schaftlich gesehen ist diese Tech-
nik heute allerdings noch nicht
voll konkurrenzfihig. Die fechni-
schen Voraussetzungen in Form
von geeigneten Dachflichen sind
in Thren Liegenschaften vorhan-
den. Wir priifen derzeit verschie-
dene Moglichkeiten, Férdergelder
in die Finanzierung einzubeziehen,
um so fiir alle Beteiligten ein wirt-
schaftlich interessantes Ergebnis
Zu erzielen.

Reinickes Hof: Fir die Strom-
wirtschaft findert sich zur Zeit ei-

niges. Das neue Energiewirt-
schaftsrecht, Stromdurchleitung,
Stromeinspeisung  sind  dafir

Stichworte. Tragen da die alten
Monopolisten ihre Diado-
chenkampfe weiter auf der politi-
schen Ebene aus? Oder bringt das
auch etwas fiir den Endabnehmer?

Wiarmeleistung BHKW:
Wirkungsgrad des BHKW:

Anzahl der Heizkessel:
Leistung Kessel insgesamt:

Vorlauf-/Ricklauftemperatur;
L#nge der Nahwérmeleitung:
Verlegeart: Kunststoffmantelrohr

Energie fur den Becherweg

Technische Daten
Elektrische Leistung des Blockheizkraftwerks (BHEW): 5-20 kW

BHEKW-Betriebsart: Otto-Mager-Motor

Spitzenkessel als Reserve fiir besonders kalte Tage

Brennstoff fiir BHKW und Spitzenkessel:

Standort der Heizzentrale: Liibener Weg 24b
Angeschlossene Kunden: 350 Wohnungseinheiten

12-50 kW
>85 %

2

1300 kW
Erdgas
80°C/50°C
320m

ommer durch den Warmwasser-

Giesen: Das neue Energiewirt-
schaftsrecht erméglicht prinzipiell
fiir jeden Stromkunden die freie
Lieferantenwahl. In der Praxis
werden jedoch auf absehbare Zeit
in erster Linie industrielle Grof-
kunden profitieren. Fiir den Haus-~
haltskunden wird das, von Aus-
nahmefillen abgesehen, vorerst
kaum Auswirkungen haben. Einen
solchen Ausnahmefall kénnen al-
lerdings die Liegenschaften Ihrer
Baugenossenschaft darstellen, da
Sie hier mit der BTB einen Versor-
ger gebunden haben, der iiber
Stromerzeugungskapazitdten ,vor
Ort" verfiigt. Entscheidend flir den
Endabnehmer in diesem Fall ist,

sich gemeinsam mit vielen Mithe-
wohnern fiir einen giinstigeren
Versorger zu entscheiden. Auf-
grund der Hiirden, die von den
bisherigen Monopolisten aufgelegt
werden, ist es fiir einzelne Strom-
kunden derzeit nicht moglich, von
der Liberalisierung zu profitieren.
Reinickes Hof: In Berlin stehen
sie in unmittelbarer Konkurrenz

“zur Bewag und zur Gasag. Wir

itherlebt man denn da als mittel-
stiindisches Unternehmen?

Giesen: Ein wichtiger Punkt
wihrend des Aufbaus unseres Un-
ternehmens war sicherlich die
Nutzung von Marktnischen, die
die klassischen Energieversorger

nicht besetzt hatten. Inzwischen
haben wir uns in Berlin nach den
beiden genannten Gebietsversor-
gern als grofiter unabhéngiger
Strom- und Warmeversorger eta-
bliert. Gerade in den Bereichen
Kraft-Wirme-Kopplung und En-
ergiedienstleistung konnten wir
weitreichende Erfolge und Know-
how sammeln.

Wir halten uns weiterhin zugute,
dafl wir als mittelstdndisches Un-
ternehmen flexibler und schneller
auf neue Marktanforderungen rea-
gieren, Auf eine Uberdimensio-
nierte Administration mit langen
Enlscheidungswegen haben wir
verzichtet.

BTB - Warme fiir den
Wohnungsbau

Unsere Leistungen

Wir versorgen Sie mit Warme und Strom (ber
maBgeschneiderte Energielésungen.

Wir versorgen Wohnungen, 6ffentliche Einrich-
tungen, Industrie und Gewerbe in Nah- und
Fernwdrmegebieten aber auch dezentral aus
BHKW-Anlagen und Warmezentralen mit insge-
samt mehr als 180.000 kW Warme und 13.000 kW
__Strom. -

Das Konzept

Der Vorteil

Im Betreibermodell als private Drittfinanzie-
rung setzen wir Energiespartechnik ein. Wir lie-
fern Warme mit einem geringeren und damit
ressourcenschonenden Brennstoffeinsatz und
einer Verringerung der CO:-Emissionen.

Warme und Strom aus Kraft-Warme-Kopplung
bedeuten umweltschonende und wirtschaftlich
attraktive Energieversorgung

Neben geringeren Energiekosten und einer
Entlastung der Umwelt entfillt bei unseren
Kunden der Wartungs- und Instandhaltungs-
aufwand. Da die Versorgungsanlagen von uns
errichtet und finanziert werden, entfallen fiir
unsere Kunden die Investitionen.

Haben Sie Fragen zur umweltfreundlichen
Warmeversorgung? Rufen Sie uns an.

BTB Blockheizkraftwerks-Trager- und
Betreibergesellschaft mbH Berlin

Reuchlinstr. 10-11 » 10553 Berlin-Tiergarten
Telefon: 030 / 34 99 07-0 * Fax: 030 / 344 27 20
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Die Mitgliederversammliung

»Sanierungsvorhaben
notwendig”

Die letzte Mitgliederversammlung
wiahlte zwel neue Gesichter in den
Aufsichtsrat. Das eine heilit Anne-
liese Scheppmann Die T73jdhrige
wohnt seit 1954 in der Ollenhauer-
strafie 78. Sie blickt nicht nur auf
ein langes Berufsieben als Kinderta-
gesstittenleiterin  zuriick, sondern
hat auch viel Erfahrung mit gesell-
schaftlichem Engagement.

Reinickes Hof: Warum wollten Sie
Verantwortung fiir unsere Bauge-
nossenschaft iibernehmen?

Scheppmann: Einige Baugenos-
sinnen und Baugenossen sind mit
der Bitte an mich herangetreten, far
den Aufsichtsrat zu kandidieren.
Reinickes Hof ist ja an sich ein ruhi-
ger, freundlicher Wohnbereich, aber
in letzter Zeit habe ich Anzeichen
von Unmut entdeckt. Einige Mit-
glieder sind derzeit von der Genos-
senschaft nicht begeistert.

Reinickes Hof: Welche Aufgaben
haben Sie im Aufsichtsrat?

Scheppmann: Ich bin in der Prii-
fungskommission fir die Rech-
nungspriiffung zustindig. Aher ich
passe hei allen Themen auf und
hake nach. Der Vorstand unterrich-
tet ja den Aufsichtsrat iiber seine
Vorhaben, Wir stimmen dann dar-
iiber ab.

Die FEinarbeitung in die haufig
komplexe Materie ist miihsam, ge-
rade im Baubereich. Zu meinem
Gliick habe ich Baufachleute in
meinem Freundeskreis. Auf meinen
Wunsch hin wird zum Beispiel der-
zeit die Statik der Nachkriegshau-
ten Ollenhauer Strafie 77 und 78
und Reinickes Hof 1 bis 3 gepriift.

Reinickes Hof: Was mochten Sie
fiir die Baugenossinnen und Bauge-
nossen erreichen?

Scheppmann: Wir miissen uns um
die Unzufriedenheiten mehr kiim-
mern. Allen, die mich als Kummer-
tante sehen, empfehle ich, ihre even-

Anneliese Scheppmann.

tuellen Sorgen und Beschwerden an
die Verwaltung zu richten und mir
dann eine Ablichtung zu schicken,
damit ich den Vorgang im Auge be-
halten kann. Auf jeden Tratsch
kann ich allerdings nicht reagieren.
Dinge, die ich nur vom Horensagen
kenne, werde ich nicht weitergeben.
Da wird ja oft aus einem kleinen
Schnupfen eine lehensbedrohliche
Lungenentziindung gemacht.

Reinickes Hof: Wie sehen Sie die
Zukunft unserer Baugenossen-
schaft?

Scheppmann: Ich hoffe, dall wir
unsere Bauvorhaben ohne grofie
Verschuldung tiberstehen. Vielleicht
hétte man den Neubau aber spéter
in Angriff nehmen sollen, wenn die
Sanierung abgeschlossen ist. Ich bin
tiberzeugt, dall Sanierungsvorhaben
notwendig sind. Der vorhandene
Leerstand zeigt uns, dafl die Woh-
nungen attraktiver werden miissen.
Im Bestand ist es vor allem wichtig,
die Wasserleitungen zu erneuern,
Gegen Zentralheizungen habe ich
nichts, wenn sie preisgiinstig und
platzsparend eingebaut werden.

Reinickes Heof: In drei Jahren
lauft Thre Amtszeit ab. Werden Sie
noch einmal kandidieren?

Scheppmann: Wenn ich gesund-
heitlich dann auf der Héhe bin, ja.
Die Genossenschaft braucht einen
Gegenpol, der aueh mal Nein sagen
kann.

Das Gesprich fiihrte Christof
Hardebusch

Grof3er Andrang im Ernst-Reuter-Saal

Die Mitglieder haben gewahilt

Biirgermeisterin Marlies Wanjura zu Gast bei der Mitgliederversammiung 1998

Wie schon im Vorjahr haben
erneut viele Baugenossen an der
Mitgliederversammlung teilge-
nommen. KEs wurden 352
stimmberechtigte Eintragungen
am EinlaB registriert, fast 600
Teilnehmer waren im gut ge-
fiillten Saal und man muBte so-
gar am FEinlaB anstehen. Der
Reinickes Hof Selbsthilfe e.V.
priisentierte sich im Foyer mit
einer Ausstellungstafel und die
Genossenschaft stellte ihr Mo-
dell zum Neubauvorhaben Bru-
sebergstr. vor.

Die Biirgermeisterin von Rei-
nickendorf Marlies Wanjura kam
diesmal zu einem Grufiwort in die
Mitgliederversammlung und hief
die Baugenossen als Hausherrin
herzlich willkommen. Eindrucks-
voll erzihlte sie von der Verbun-
denheit des Stadthezirks mit der
Geschichte  unserer  Genossen-
schaft. Ermunternde Worte fand
sie fiir die jiingsten Initiativen der
Genossenschafl, wie den Neubau
und die Selbsthilfe-Initiative.

Marlies

Bezirkshiirgermeisterin
Wanjura:

Der Vorstandsvorsitzende des
Reinickes Hof Selbsthilfe eV,
Detlef Wendt berichtete aus der
Arbeit des neu gegriindeten Ver-
eing. Die in der vorangegangenen
Mitgliederversammlung initijerte
Bewegung brachte eine Vielzahl
von Aktivititen hervor. Zum Zeit-

)

Aufmerksam: die ,Basis® der Genossenschaft fullte den Ernst-Reuter-Soal bis zum letzten Platz.

Der ehemalige Aufsichisratsvor-
sitzende Guinter Zefiner.

punkt der Mitgliederversammlung
waren liber 50 eingetragene
Selbsthelfer-Mitglieder zu ver-
zeichnen {Anm. d, Red., heute sind
es bereits 86,). Und die Projekte
kénnen sich sehen lassen. Sie rei-
chen von der Sozialbetreuung #lte-
rer und hilfshedirftiger Birger
iber interessante Freizeitangebote
his hin zu grof angelegten Hand-
werksleistungen, wie z.B. eine
Dachrdumung oder die Renovie-
rung der Musterwohnung fiir die
Sanlerung. Der Verein ist wirt-
schaftlich selbsténdig und kann
sich bereits eigene Aktivitdten lei-
sten, etwa die Vorbereitung einer
Dampferfahrt.

Der Bericht des Vorstands wurde
von der Mitgliederversammlung
anerkennend zu Kenntnis genom-
men. Die Baugenossen richteten
anschlieflend auf der Grundlage
des Geschaftsberichts Fragen an
den Vorstand. Mit groBler Mehrheit
wurden Aufsichtsrat und Vorstand
fiir das Geschaftsjahr 1997 entla-
stet und der Vorschlag zur Ge-
winnverwendung  angenommen.
Damit konnte die Dividendenzah-
lung von 4% auf die Geschéftsan-
“tefleauf den Weg gebracht-werden:

Die Wahl zum Aufsichtsrat er-
folgte in geheimer Abstimmung
mit Wahlurnen. Der Aufsichtrats-
vorsitzende Glinter Zefner und
Ausfsichtsratsmitglied Klaus
schieden nach drei Jahren Amts-
zeit aus und stellten sich zur Wie-
derwahl. Als Kandidaten stellten
sich weiterhin Paul Kutz (ehemals

Vorstandsmitglied), sowie die von
Mitgliedern vorgeschlagen Bauge-
nossen Wolfgang Heim (Becher-
weg) und Anneliese Scheppmann
(Ollenhauerstr.) zur Wahl. Jeder
Kandidat erhieit die Moglichkeit,
sich kurz vorzustellen und die
Grinde fiir die Kanditatur zu be-
nennen,

Die Stimmenauszihlung
brauchte ihre Zeit, die Wahlhelfer
hatten viel zu tun. Fehlende Ar-
beitsmittel (Taschenrechner) er-
schwerten die Arbeit und es schli-
chen sich auch Zahl-Fehler ein.
Nach einer weiteren Uberpriifung
des Ergebnisses konnten die end-
gliltigen Stimmenverhiltnisse mit-
geteilt werden, die jedoch an dem
Ergehnis nicht é#nderten. Im ersten
Wahlgang erhielten die Kandida-
ten Anneliese Scheppmann und
Wolfgang Heim die erforderliche
Mehrheit und waren damit ge-
wihlt.

Bereits nach erster Verkiindung
des Ergehnisses verlieflen viele
Baugenossen die Veranstaltung.
Die vorgesehene Beschlufifassung

Detlef Wendt, Vorsitzender des
RHS e. V.

iiber eine Satzungsénderung mufbte
deshalb vertagt werden.

In der folgenden Diskussion zu
allgemein interessierenden Fragen
stand das Thema Sanierung am
Becherweg im Mittelpunkt, zu dem
auch in dieser Ausgabe ausfiihrlich
berichtet wird.

Fotos (6): hard

Die Verantwortung der Mitglieder...

Fortsetzung von Seite 2

Wir spiiren in der Verwaltung
den rasanten Anstieg der Einzel-
schiiden sehr genau. Da wir bei die-
ser Gelegenheit in allen Badern in
die Wande miissen, bietet es sich
an, die NaBriume in einem Zug niit
zu modernisieren, wo Bedarf ist.
Das wird niemandem aufgezwun-
gen.

Gezwungen wird auch niemand
zum Anschlufl an eine neue Wir-
meversorgung, also Heizung und
Warmwasser, Wer sich jetzt dazu
entschlieBt, erhilt die komplette
Installation kostenlos. IDie vorhan-
denen mietereigenen Nachstrom-
speicherdfen werden kostenlos ent-
sorgt oder je nach Alter und
Brauchbarkeit von der Genossen-
schaft abgeltst. Auflerdem haben
unsere Selbsthelfer eine soziale
Bauleitung eingerichtet, die in be-

sonderen Fillen Hilfe anbietet.

Mir ist sehr hewuft, dal auch bei
uns nicht alles so gut liuft, dafl
man es nicht noch besser machen
kénnte. Immer noch verschieben
sich Termine. Aher wenn sich jetzt
jemand beklagt, in der Musterwoh-
nung seien die HeizkOrper im
Wohnzimmer noch nicht montiert,
man konne sich deshalb nicht ent-
scheiden, frage ich mich schon, wo
wir hier eigentlich leben.

Bei uns wird nicht einer iiber den
Tisch gezogen. Wir hahen Losungs-
wege angeboten und werden sie mit
jedem einzelnen suchen und finden.

Ich frage Sie mit allem Ernst,
was soll ein Wohnungsunterneh-
men bzw. eine Baugenossenschaft
noch tun, damit sie vor den Betrof-
fenen Gnade findet?

Soweit der geschéftliche Teil un-
serer heutigen Verabredung.

Eine personliche Bemerkung
schlieBe ich an. Es ist die alltagli-
che Geschichte von zwei Partnern
im Auto hei einem Sonntagsaus-
flug. Sie, die Baugenossen, bestim-
men das Ziel, ich darf etwas len-
ken, Gas geben oder bremsen.

Uber das Ziel sind wir uns eini%z
eine gut gerlistete Genossenschaft
ins néchste Jahrtausend bringen.

Beide haben wir geahnt, dal un-
ser Weg iiber eine schéne, aber
auch schwierige Strecke fiihrt.

Es riittelt und holpert ein
bifichen, weil ich angeblich zu
schnell fahre, Sie werden #rgerlich,
weil es auch noch anfingt zu reg-
nen, wofiir ich nichts kann. Sie
schimpfen, ieh poltere zurtick. So
ist es eben.

Aber, das Ziel ist in Sicht. Und
am Ende hat sich der Ausflug doch
gelohnt,

Wolfgang Heim.

.Ich wohne gern hier*

Der zweite ,Neue“ im Bund der
Aufsichtsrate ist Wolfgang Heim.
Seit einem Jahr ist der Ingenieur fiir
Verfahrenstechnik in Rente. Zuletzt,
und das fiir 21 Jahre, arbeitete er
bei den Berliner Wasserbetrieben. In
der Genossenschaft, genauer im Be-
cherweg 5, wohnen er und seine Le-
hensgefihrtin seit zweieinhalb Jah-
ren.

Reinickes Hof: Warum haben Sie
sich zur Kandidatur fiir den Auf-
sichtsrat entschlossen?

Heim: Ein wichtiger Grund war,
dafl mich Bekannte, Freunde und
Nachbarn darum gebeten haben.
Aullerdem mochte ich der Genos-
senschaft meine 40jahrige Berufser-
fahrung zur Verfligung stellen. Es
gibt ja kaum Techniker im Auf-
sichtsrat.

Reinickes Hof: Welche Aufgaben
haben Sie iibernommen?

Heim: Gemeinsam mit Detlef
Dérschel bin ich in der Baukommis-
sion. Entsprechend haben wir uns
um den Umbau in der Humboldt-
strafle, im Klenzepfad und im Be-
cherweg gekiimmert. Ich habe der
Geschéftsfiihrung auch Dinge ge-
meldet, die ich fur mangelhaft halte.
Der Aufsichtsrat beridt den Vor-
stand ja in jeder Hinsicht, auch was
die Vermeidung von Zusatzkosten
betrifft. An allem, was grofiere Ko-
sten verursacht, wird der Aufsichts-
rat ohnehin beteiligt.

Reinickes Hof: Soll die Genossen-
schaft ihren Altbaubestand weiter
sanieren?

Heim: Ja, in den Jahren 1999 und
2000, das ist beschlossen. Die
Strangsanierung ist verntinftig. Was
die neue Zentralheizung im Becher-
weg betrifft, weill ich nicht, oh die
zugesagten Kosten fiir Heizung und
Warmwasser auch genau einzuhal-
ten sind, aber Wohnungen mit die-
ser neuen Zenfralheizung sind ver-
mutlich leichter zu vermieten. Des-
halb ist auch die Heizungsumstel-
lung sinnvoll. Im Becherweg ent-
standen Probleme, weil die Koordi-
nierung der Arbeiten nicht so gut
geklappt hat, wie man es sich
wiinscht, Die Verantwortung dafiir
ist meines Erachtens auf viele
Schultern verteilt. Aullerdem ist
dort jede Wohnung anders, was die
Bauleitung sehr schwierig maeht.
Die Art und Weise der bisherigen
Sanierung und Heizungsumstellung
ist sicherlich verbesserungsfahig.

Reinickes Hof: Was michten Sie
fiir die Genossenschaft in Zukunft
erreichen?

Heim: Ich will dazu beitragen, dall
Reinickes Hof eine gesunde Genos-
senschaft bleibt, dall das grine
Wohnumfeld und die Wohnqualitiit
zu bezahlbaren Mieten erhalten
bleiben.

Reinickes Hof: Sie sind auch als
Baugenosse recht frisch dabei. Wie
empfinden Sie das Wohnen in der
Baugenossenschaft Reinickes Hof?

Heim: Umn eine Wohnung bewor-
ben habe ich mich auf den Rat von
Bekannten hin. Im Haus und auf
den Kieztreffen haben wir schnell
Kontakte gekniipft, es ist ja fast wie
ein Dorf hier, vieles spielt sich auf
der StraBe ab. Ich wohne gern hier.

Reinickes Hof; In drei Jahren
liuft Thre Amtszeit ab. Werden Sie
noch einmal kandidieren?

Heim: Wenn gesundheitlich nichts
dazwischen kommt, ja.

Das Gespriich f]iihrte Christof
Hardebusch
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Die Seite der Selbsthelfer

Dampferfahrt des RHS ¢.V.

.90 etwas mussen wir unbedingt wiederholen”

90 Baugenossen erkunden Berlin vom Wasser aus

Sonnabend, 1. August 1998, Kaiserwetter in Berlin. Genau das rich-
tige Welter fiir eine Dampferfahrt. Also raus aus der Wohnung und
rein ins Vergniigen mit Sonnencreme, Sonnenbrille und Hut konnten
ca. 90 Baugenossen bei strahlendem Sonnenschein und blavem Him-
mel an der SchloBbriicke in Charlottenburg zu einer zweienhalbstiin-
digen Dampferfahrt iiber die Spree und den Landwehrkanal starten
und Berlin aus einer ungewshnlichen Perspektive erleben.

Eingeladen hatte der Reinickes
Hof Selbsthilfe Verein. Die frohli-
che Runde setzte sich je zur Hilfte
aus Mitgliedern des Selbsthilfever-
eins und aus Baugenossen aus den
Bauteilen Becherweg, Klenzepfad

Einladung
als Dank fir
grofBe Geduld

und Humboldtstrale zusammen.
Als Dank von Reinickes Hof fiir
ihre grofle Geduld bei der Rohrsa-
nierung und Heizungsumstellung
waren auch sie zur Dampferfahrt
eingeladen,

Neues Angebot:
Die Mediothek

Wir haben beschlossen, eine fiir
alle Baugenossen offene Mediothek
einzurichten. Der Grundstock soll
eine Leihbibliothek sein. Es stehen
bereits zwel Regale und auch Ord-
nungsmittel zur Verfiigung. Wir
bitten um Spenden von Biichern,
Cds, Videos, Spielen und sonstigem
Freizeitzubehor. Bitte bringen Sie
Thre Spende zu unserem Vereinsla-
den oder rufen Sie an, um einen
Abholtermin zu vereinbaren.

Geplant sind neben dem Verleih
auch kulturelle Treffen mit
Film/Video- und anderen Vortri-
gen. Allen Spendern sagen wir
jetzt schon herzlichen Dank fir
ihre Mithilfe.

Rudolf Malecki

Betrifft: Richtigstellung
zur Gartenpflege

Entgegen  anderslautenden
Behauptungen wurde der Rei-
nickes Hof Selbsthilfe e.V. be-
zliglich der Gartenpflege in der
Liegenschaft Hermann-Piper-
Strafe 22 nicht tatig, da bisher
keine vertragliche Regelung mit
der Baugenossenschaft erfolgte.

Richtig ist, daB dort woh-
nende Mitglieder des Vereins
auf ,Zuruf® durch den Vor-
stand der Baugenossenschaft
sl0szulegen®, diesen als Auftrag
verstanden haben. Daraufhin
wurden, wie bisher die Jahre
zuvor auch, anfallende Garten-
arbeiten im Bereich der grofien
Gartenflache ausgefiihrt.

Diese Arbeiten wurden, wie
alle vorangegangenen Jahre
auch, ehrenamtlich und mit ei-
genen Mitteln der Mieter ausge-
tihrt. ,

Eine vertragliche Regelung
zwischen der Baugenossen-
schaft und dem Verein soll es
voraussichtlich erst im Kalen-
derjahr 1999 geben.

Fir das laufende Jahr wurde
eine Fremdfirma mit der ,ord-
nungsgeméfen  Gartenpflege
beauftragt.

Norbert Pisler

Anmerkung der Redaktion:
Herr Pdsler bezieht sich quf den
Artikel ,Selbsthilfe im Gri-
nen® erschienen in Ausgabe 7
dieser Zeitung, Seite 6. Der be-
anstandete Bericht beruht auf
ungentigender Kenntnis der
Sachlage. Wir bitten diesen
Fehler zu entschuldigen.

Christof Hardebusch

Fir die An- und Abfahrt wurde
ein Bus zur Verf{igung gestellt, Ei-
nige Teilnehmer wurden auch
durch den vom Selbsthilfeverein
organisierten Fahrdienst mit pri-
vaten Pkws abgeholt und auch
wieder bis nach Haus gebracht.

Aul dem Dampfer fanden sich
gleich Gruppen zum gemeinsamen
Plausch zusammen. Fiir das leibli-
che Wohl war auch gesorgt: Bei zi-
vilen Preisen konnte man Kaffee
und Kuchen, Bier und Wiirstchen,
Limonade und Eis genieBen. So
konnte man es aushalten und im-
mer wieder staunen, wie schén
Berlin vom Wasser aus betrachtet
aussieht,

Viele Uferstreifen sind begrint,

Betreutes Wohnen

Alt - Einsam -

und wenn man nicht immer wieder
die Neubauten wie am Potsdamer
Platz und am Spreebogen sehen

Akkordeonmelodien
zum
Mitsummen

wiirde, konnte man fast vergessen,
dall die Fahrt mitten durch die
Grofistadt Berlin ging.

Der Kapitén versorgte uns mit
Erkldrungen, so daB wir immer
wullten, wo wir uns gerade befan-
den. Untermalt wurde alles durch
einen Akkordeonspieler, der einige
Fahrgdste auch zum mitsummen
animierte.

Als der Dampfer nach zweiein-
halb Stunden wieder an der
Schlofbriicke am Charlottenbur-
ger Schlofl anlegte, war man sich
durchaus einig:

So etwas mufl unbedingt wieder-
holt werden!

Detlef Wendt

Vergessen!?

Nicht in der Baugenossenschaft Reinickes Hof!

Der Geburtstagsgrul von Rei-
nickes Hof an seine betagten Bau-
genossen zum 75, 80, 85, und ab
dem 90. Ehrentag in jedem Jahr
wird in Form eines schonen Blu-
menstraufles perstnlich von den
Selbsthelfern liberbracht. Im Rah-
men der Nachbarschaftshilfe haben
es sich Frauen

Beliebtheit, ist er doch ein Hohe-
punkt in dem oft eintonigen Seni-
orenalltag. Der von den Selbsthel-
fern selbst gebackene Kuchen mun-
det allen und ruft Erinnerungen an
Zeiten wach, in denen die Kaf-
feegéste selbst mit ihren Koch- und
Backkiinsten Familien und Freunde
erfreut haben.

des Reinickes Hof ’ Bei einem
Selbsthille _ov, Geburtstagsbesuch: Flaschchen Sekt
zur Aufgabe ge- Off]’-infang komml die ver-

macht, die GruBl-
botschaft Zu

neuer Kontakte

gessen geglaubte
Spielfreude  auf.

tberbringen und
s0 auch ein Zeicher: der Zusam-
mengehorigkeit zu setzen. Der im-
mer mit Freude und oft als grofie
Uberraschung aufgenommene Ge-
burtstagsbesuch ist nicht selten der
erste Ansatz zu neuen sozialen
Kontakten und Hilfeaktionen unter
dem Motto ,Helfen wo Hille ge-
fragt ist".

Der an jedem ersten Samstag im
Monat im Vereinsladen ab 15 Uhr
vorbereitete Kaffee- und Spie-
lenachmittag erfreut sich grofer

Yereinserfolg

Bei Karten- und
Wiirfelspiel oder dem gemiitlichen
Nachbarschaftsplausch vergeht die
Zeit immer viel zu schnell. Gehbe-
hinderungen und Bewegungsein-
schrénkungen der Besucher sind
filr die Selbsthelfer kein Problem.
Behinderte und betagte Samstags-
géste, die den Weg in die Ollenhau-
erstrafle 78 nicht allein bewiltigen
kiénnen, werden von uns an der
Haustiir abgeholt und auch wieder
heim gebracht.

Eenate Michalski

Mitgliederzahl verdoppelt

Handwerker aber immer noch Mangelware

Am 11. November 1897 von 37
Mitgliedern gegriindet, ist die Mit-
gliederzahl des Reinickes Hof
Selbsthilfe e.V. zum 1. September
1998 auf 76 angewachsen. Dieser
Zuspruch ist fiir uns Ansporn, die
Aktivititen des Verems erfolgreich
welter zu entwickeln.

Im Bereich der sozialen Aktivité-
ten wollen sich 13 Mitglieder (26 %
der Aktiven) einsetzen. An hand-
werklichen Aktivititen sind elf Mit-
glieder (22 %) interessiert. Die
Griinflichen in ihrer Wohnanlage
wollen neun Mitglieder (18 %) pfle-
gen. Fiir wverschiedene Aufgaben

Vier  unserer von Modernisie-
Mitglieder haben S1p . pos rungsplanung bis
das 90. Lebens- Selbsthilfe fur zu kulturellen
jahr TDereits er- alle Baugenossen Vorhaben wollen
reicht, unser vorteilhaft sich 17 Mitglieder

jingstes Mitglied

(34 %) engagieren.

tst 21 Jahre alt.
Der Altersdurchschnitt der passiven
Mitglieder betrigt 78 Jahre, der der
aktiven Mitglieder 47 Jahre.

Die 26 passiven Mitglieder unter-
stiitzen den Verein durch ihren Jah-
resbeitrag, die 50 aktiven Mitglieder
wollen dariiber hinaus auch Lei-
stungen erbringen, die allen Bauge-
nossen von Reinickes Hof zum Vor-
teil gereichen.

Trotz Verdop-
pelung der Mitgliederzahl haben
wir einen groflen Mangel an hand-
werklich Dbefahigten Mitgliedern,
die zur Mitarbeit in den Projekten
bereit sind. Unsere Mitglieder im
handwerklichen Bereich haben sich
in den vergangenen Monaten sehr
stark engagiert und es wire gut, die
Arbeit auf mehreren Schultern zu
verteilen. Herbert Fleige

Auch unter Deck war die Bootsfahrt ein Genuf.

Foto: Archiv

Kinder- und Mieterfest in
der Hermann-Piper-Strafie

Unser diesjihriges Kinder- und
Mieterfest fand am Sonnabend,
den 5. September wie immer auf
der Festwiese ,Siidhof* statt,

Bereits am Freitag wurden die
Tische und Stithle sowie die Pavil-
lons aufgebaut. Am Sonnabend

fanden_sich. die Aktiven und die

Helfer gegen 9.30 Uhr aut der Fest-
wiese ein und bauten die Spiele
auf. Um 15 Uhr wurde das Ein-
gangstor gedffnet und Kinder, Mie-
ter und Géste stromten auf die
Wiese. Fiir alle Kinder, die noch
keine Teilnehmerkarte hatten, war
der Erwerb an der Versorgnngs-
zeile moglich. Fir den Preis von
nur 7.—DM gab es eine grofie Wie-
ner, ein Stuck Kuchen, cin alko-
holfreies Getréink und einen Textil-
beutel mit unserem Logoaufdruck.
Aullerdem berechtigle die Karte
zur Teilnahme an allen vorhande-
nen Spielen. Ein Kettenkarrussel
und eine Eisenbahn waren fir die
Kleinen vorhanden. Ebenso war
eine  Luftkissen-Hiipfburg und
viele andere interessante Aktions-
spiele vorhanden, Es bestand auch
die Moglichkeit, kreativ titig zu
werden, indem Gipsfiguren bemalt
und kleine Flaschen kunstvoll mit
farbigem Sand befiillt und mit Fe-

dern geschmiickt werden konnten,

Die Torwand fehlte genau so we-
nig wie die Klettdartecke , der Na-
gelbalken und der Biichsenwerf-
stand.

Die Veranstalter und die Teil-
nehmer hatten Gliick, den einzigen
leidlich trockenen und warmen Tag
erwischt zu haben. Zur Eroffnung
waren zwel Twirlinggruppen des
Vil-Tegel erschienen, die einen
Auszug ihrer Darbietungen vor-
fithrten. Wie sich spéter heraus-
stellte, handelte es sich bei der
zweiten Gruppe um den deutschen
Vizemeister in dieser Sportart.

Wie alle Jahre zuvor auch, war
der Ubergang vom Kinderfest zum
Mieterfest hin fliefend. Da mit ein-
setzendem Nieselregen gegen 22.00
Uhr viele Géste gingen, endete das
diesjahrige Fest schon um 23.00
Uhr.

Unseren besonderen Dank an
alle Altiven und Helfer sowie an
alle, die unser Fest unterstiitzt ha-
ben. In der Hotfnung, daf es Euch
wieder gefallen hat, und daff im
ndchsten Jahr mehr Aktive den
bisherigen Kreis der Veranstalter
erweitern, sehen wir uns 1999 wie-
der.

Norbert Pésler

Betreutes Wohnen

- Soziale Bauleitung

- Krankenhausbesuchsdienst

- Ausfithrung kleiner Reparatu-
ren und Hilfen im Haushalt

- Einkaufs- und Begleitdienst

- Hilfe bei Behordenangelegen-
heiten

- Geselliges Beisammensein fiir
yJung® und ,Alt"

Handwerkliche Selbstbilfe

— Mitarbeit bei der Gestaltung
von Gemeinschaftsriumen

- Ausfithrung oder Mithilfe bei
Sanierungsarbeiten

- gértnerische Tétigkeiten

Soziale Bauleitung

- Fragen der Mieter entgegen-
nehmen und sortieren nach Zu-
standigkeiten

— Technisches Problem: Weiter-
leitung an die Bauleitung

— Mietrechtliches Problem: Wei-
terleitung an Reinickes Hof

Reinickes Hof Selbsthilfe e.V.
Betatigungsfelder

— Hilfe bei &lteren, kranken,
hilfsbedtirftigen Bewohnern

- Unterstiitzung, wo mal eine
Hand mehr gebraucht wird
{zB. Keller freiriumen oder
Mbbelstiicke riicken im Zuge
der Rohrsanierung)

Jugendarbeit
- Spiel- und Bastelspall

Gemiitliches Kaffeetrinken

- jeden ersten Samstag im Monat
von 15 bis 18 Uhr im Vereinsla-
den Ollenhauerstr. 78

Wer Interesse an einer Mitarbeit
hat, kann sich personlich in unse-
rer Sprechstunde an jedem ersten
Dienstag im Monat von 17 bis 19
Uhr in unserem Vereinsladen in
der Ollenhauerstrafle 78 in 13403
oder unter 41 78 38 39 melden
(bitte nicht erschrecken, wenn sich
der Anrufbeantworter meldet, wir
rufen zuriick).
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Sanierung im Becherweg

Sanierung Bauteil Becherweg

Mit dem Ergebnis sind die meisten zufrieden

Zwei Gesichter hat die Sanierung und Modernisierung im Becher-
weg. Von viel Staub, manigfaltigem Arger und wohl auch mancher
Trine geprigt zeigt sich das eine, mit neuen Leitungen, blinkenden
Badern und eine modernen Zentralheizung strahlt das andere. Dabei
erging es den Baugenossinnen und Baugenossen unterschiedlich, vor
allem was die Sanierungszeitriume angeht. Reinickes Hof hat einige
Sanierungsbetroffene nach ihren Erfahrungen befragt.

Gerda Reibestein,

Becherweg 1

Frau Reibestein bezeichnet sich
selbst gern als ,Versuchskanin-
chen. Thr Aufgang war der erste,
der saniert wurde, weil die Mu-
sterwohnung im ErdgeschoB vor
dem eigentlichen
Beginn der MaB-
nahmen  bereit-
stehen muBte.
Deshalb konnte
Frau Reibestein
auch noch nicht
zwischen Bade-
wanne oder Du-
sche wihlen. Die
entsprechende
Wahlmoglichkeit
wurde erst spéter
eingerdumt.

,2Die  Firmen
haben ganz gut
gearbeitet, es
ging Hand in
Hand“, erzdhlt
Frau Reibestein.
JAllerdings
drei Wochen lang inilie Richter,
jeden Tag irgend
etwas.“ Zu lang also. Den Grund
vermutet Frau Reibestein in der
Arbeitsorganisation des Bauunter-
nehmens: ,Die Handwerker mufi-
ten dauernd weite Wege machen,
um Material oder Werkzeug zu ho-
len. Friiher haben ,Stifte” so et-
was angereicht.” Die Firma ist
nicht identisch mit der spiteren
Bauhauptfirma, Bis auf die Was-
serubren ist alles fertig geworden.
Frau Heibestein hat ithr Bad nur
renovieren lassen und ist mit dem
Ergebnis zufrieden. ,Ich weill aber
nicht, was ich in der Bauzeit ohne
Herrn Rohrbeck und seine Selbst-
helfer gemacht hitte.*

Gerda Lubjuhn,

Becherweg 22

»Mir wurde gesagt, die Fliesen-
leger kommen Dienstag, also blieb
ich Dienstag zu Hause, und Mitt-
woch und Donnerstag auch, weil
sie da immer noch nicht gekom-
men sind.” Geplatzte Termine wa-
ren ihr Hauptargernis. Auflerdem
gehort Frau Lubjuhn zu denen, de-
ren vorhandene Badfliesen nicht
mehr erhiltlich sind. Fast tberall,
wo das der Fall war, gab und gibt
es offensichtlich Probleme.

Anderer Arger war unvermeid-
lich. Frau Lubjuhn hétte, wie tibri-
gens auch Gerda Reibestein, gern
statt zweler kleiner Fenster im Bad
ein grofes bekommen. Das hat der
Denkmalschutz verhindert. Im Be-
cherweg schon vorhandene Fenster
dieser Art wurden eingebaut, be-
vor die Gebdude unter Denkmal-
schutz gestellt wurden.

Ihr Bad hat Gerda Lubjubn bis
obenhin  fliesen
lassen, und sich
dabel auch gegen
die Einwande der
Fliesenfirma
durchgesetzt.
Wegen des leich-
teren Ein- und ¢
Ausstiegs hat sie
statt einer Bade- §
wanne eine Du-

sche einbauen
lassen. ,Ich freue
mich sehr {ber
mein schones
Bad”, restmiert Gerda Lubjuhn.

sie, - Fir Gerda
Lubjuhn hat sich der Aufwand ge-
lohnt.

Irene und Helmut Richter,
Becherweg 7
,Die Handwerker begriiflen uns

war Schmuckstiick: Das Bad der Fa-

jetzt noch mit Handschlag, auch
wenn sie mit unserer Wohnung
schon lange nichts mehr zu tun ha-
ben.“ Wahrend andere wihrend
der BaumaBnahmen das ,Hand-
werkerjagen” als ihre Leidenschaft
entdeekten, haben die Richters
sich von Anfang
an um einen
freundlichen

Kontakt zu den
Arbeitern in ih-

rer Wohnung
bemiiht. Viel-
leicht liegt es

daran; auf jeden
Fall war das Bad
der Richters in
acht Tagen fertig.
Am schlimmsten
war flir sie, wie
wohl fiir alle an-
deren auch, der
Tag des Hei-~
| zungseinbaus:

4 ,In jedem Zim-
mer wird 12 hbis
14 Stunden ge-
ackert", erzahlt
Helmut Richter.
»Wohin soll man sich da zuriick-
ziehen?* Allerdings habe man ja
vorher gewullt, dafl die Sanierung
Larm und Dreck mit sich bringen
wird.

Natiirlich gab es auch bei Richt-
ers mal eine Panne. Der Handtuch-
halter im Bad wird erst nachtriig-
lich angebracht, also wieder TArm
und Dreck in der ansonsten per-
fekten und adretten Wohnung. Zu-
dem setzte ein Trockenbauer eine
Rigipswand an die falsche Stelle
und die Fliesenleger kachelten ei-
nen Anschlufl zu, der dann wieder
freigelegt werden mulite. Helmut
Richter hat in solchen Fillen die
Handwerker auf der Stralle abge-
paBt, so wie viele andere Bauge-
nossen aueh. Gerade mit den Flie-
senlegern sind die Richters aber
besonders zufrieden. Irene Richter:
.Das Ergebnis kann sich sehen
lagsen.“  Allerdings kennt sie
Nachbarn, denen es schlechter er-
ging, unter anderem ihrem Sohn,
der im Beeherweg 12 zur Zeit des
Gesprichs gerade die dritte Badsa-
nierungswoche erlebte. ,Ieh wver-
stehe nicht, wieso bei manchen so
viel kaputt ging und bel anderen
nicht®, wundert gich Irene Riehter.

Anfangs waren die Richters ge-
gen die Sanierung: ,Vor sechs Jah-
ren haben wir neue Nachtstrom-
speicherofen gekauft”, begrnndet
Helmut Richter die Opposition.
»Mit Keramikverkleidung und
Marmorplatte. Das waren die
Schmuckstncke der Wohnung.*
Die Notwendigkeit der Sanierung
bestreitet er aber nicht. ,,Es ist ja
ein Sonderfall, daf die Rohre 70
Jahre halten und
nicht wie (iblich
blof} 30 oder 50."
Das hitten die
Vorginger in der
Geschaftsfiih-
rung schon langst
machen miissen,
meint er. ,Be-
liebt macht sich
ein Vorstand mit
diesen notwendi-
gen, aber unan-
genehmen MaB-
nahmen natiir-
lich nicht.“

Von der neuen
Heizung verspricht er sich vor al-
lem mehr Bequemlichkeit. ,,In fiinf
Minuten wird das Zimmer warm.
Die Nachstromspeichertfen waren
vor allem in Ubergangszeiten nicht
flexibel genug einzustellen.“ Er
rechnet mit sinkenden Heizkosten

Fotos (4): hard

fiir alle, nur fiir sich nicht: Als
ehemaliger Bewag-Mitarbeiter be-
zieht er den Strom zum vergnii-
stigten Tarif.

Rosa Giinther,

Becherweg 26

TIhr war das Gliick der terminge-
rechten Sanierung und Moderni-
sierung nicht beschieden. Statt der
angeklindigten zehn mufte Rosa
Gunther tiber 60 Tage verteilt die
verschiedensten Baumafnahmen
ertragen. ,Niemand hat die Ter-
mine eingehalten", kritisiert sie
die Bauorganisation. Wie bekannt
sind ja die Handwerker verschie-
dener Subunternehmer zeitweise
nicht auf der Baustelle erschienen,
offenbar weil es Meinungsver-
schiedenheiten mit dem General-
unternehmer gegeben hat. Auch
Frau Giinther wurde eines der Op-
fer dieser auf Baustellen leider
hiufig gewordenen Situation.

,Binmal waren sieben Handwer-
ker in der Wohnung, so schnell
konnte ich gar nicht gucken®, er-
zahlt Frau Gnnther. ,Jeden Tag
muBte ich umrdumen und putzen,
einmal sogar bis -
Mitternacht!
Der 85jahrigen
sind die Strapa-
zen der vergan-
enen  Wochen
eutlich  anzu-
merken., ,,Ohne
Herrn Rohrbeck
und Herm Moh
wire ich aufge-
schmissen gewe-
sen.” Die Selbst-
helfer haben aus-
gerdumt, einge-
rdumt, Lampen
anfgehingt und
sich ura das seeli- -
sche Wohlbefinden von Frau Gun-

Gerda Reibestein,

Sanierungsbetroffene erleben allerdings hochst unterschiedliche Bauzeiten

ter bermniiht.

Und das Ergebnis? ,Das Bad ist
schén, Vorher war es aber auch
nicht schlecht.” Frau Giinters Bad
war schon gefliest, allerdings in ei-
nem nicht mehr erhiltlichen
altrosa Farbton. Ergénzungsflie-
sen sind deshalb in Weill gehalten
- eine etwas ge-
wohnungsbed-
nrftige Kombina-
tion, Den Sinn
der  Sanierung
zweifelt Frau
Giinter trotzdem
nicht an: , Die al-
ten Rohre mufi-
ten raus.”

Anna Schaefer,

Becherweg 15

»Um sieben
Uhr dreifiig stan-
den plotzlich vier
Handwerker in Anrna Schaefer.
meiner Wohnung.
Zehn Minuten spiter war alles aus
meiner Badestube raus", erinnert
sich Anna Schaefer an ihre erste
Begegnung mit der Sanierung.
»Die vier waren
kraftig, und so
haben sie auch
zugelangt.“ Frau
Schaefer fand sie
nett, kochte Kaf-
fee und schmierte
Marmeladen-
brote. ,Prompt
kam noch ein
fiinfter aus dem
Treppenhaus.
Der hatte
Kaffee
chen.”

Die 90jahrige
ist nicht nur er-
staunlich  fidel,
sondern lacht auch sehr gern. Das

den
gero-

hat ihr auch tber die Sanierungs-
phase hinweg geholfen. ,Der Tag,
an dem die Heizkdrper eingebaut
wurden, war hart. Da habe ich bis
elf Uhr abends geputzt. Dann be-
gannen die Kleinarbeiten, das zog
sich sehrin die Lange.“

Froh ist sie auch tiber die Selbst-

; helfer. Heinz
Rohrbeck hat
ihre Speisekam-
mer fiir die Ar-
beiten wvorberei-
tet, um die Bau-
mabnahmen zu
beschleunigen.
Wie in vielen
Wohnungen hat
er gemeinsam mit
Manfred Moh
aullderdem die
Regalbtiden der
verbleibenden
Restspeisekam-
mer angepalfit
und so gleich
wieder benutzbar gemacht.

Ein paar Beschwerden bleiben
Frau Schaefer noch fiir die Min-
gelliste. Ansonsten ist sie zufrie-
den. Das Bad - wie bei vielen &lte-
ren Baugenossinnen- und -genos-
sen mit Dusche statt Wanne - zeigt
sie Besuchern mit Stolz. Vom Flie-
senleger erzihlt sie jetzt noch be-
geistert: ,Der junge Mann hat
ganz intensiv und gut gearbeitet.”
Auch fiir die Selbsthelfer findet
Anna Schaefer viel Lob.

Nicht nur Handwerker und
Selbsthelfer kommen bei ihr gut
weg: ,Frau Schéne ist eine
Wucht.” Sicherlich etwas besonde-
res nach einer MalBnahme, mit der
sich, wie Helmul Richter be-
merkte, kein Vorstand beliebt ma-
chen kann.

Das Gesprich fithrte Christof
Hardebusch.

Noch nie vorher war ich bei ei-
ner ordentlichen Mitgliederver-
samnilung meiner Baugenossen-
schaft. Im Wahljahr 1998 wollte
ich nicht nur meiner Biirger-
pilicht im Sep-

Mitgliederversammliung

Gute Vorbereitung ist alles

Ein ,Neuer” berichtet von seinen Erlebnissen

hat die Bezirksbiirgermeisterin,
Frau Wanjura, als Gastrednerin
eingeladen. Aber gleieh nach der
Eroffnung kommen die Rufe aus
einer Ecke des Saals: ,Wann wird
denn nun ge-

tember nachkom-~
men, sondern
mich auch an der
anstehenden Auf-
sichtsratswahl

Wahl der
Aufsichtsrate lockt
viele Mitglieder an

wahlt“ und die
Forderung

~Frau Wanjura
soll erst nach
der Wahl re-

beteiligen, um

mein genossenschaftliches Gewis-
sen zu beruhigen. Da sind offen-
sichtlich viele Gleichgesinnte.
Denn als ich kurz vor Beginn in
den Ernst-Reuter-Saal will, ste-
hen da sehon viele Menschen.
Einreihen, warten, Stimmkarte in
Empfang nehmen, was soll schon
sein.

Der Saal ist voll. 500 Leute,
schatze ich, vielleicht 600. Es
herrscht eine merkwiirdig ge-
démpft aggressive Stimmung. Ich
weill nicht, was es ist, aber die
Leute zeigen Anspannung. Das
macht nicht den Eindruck eines
gelassenen Auditoriums. Meine
Sitznachbarin bittet mich, einen
Zettel weiterzureichen. ,Schepp-
mann und Heim wihlen“ steht
drauf. Wer, zum Teufel, sind
Scheppmann und Heim, iiberlege
ich, sehe aber gleichzeitig, daB
mehrere dieser handgeschriebe-
nen Botschaften mit dem Auf-
druck ,Schultheiss“ in Umlauf
sind. Ich muB einen etwas ver-
wirrten Eindruck machen, denn
meine Nachbarin erklart mir:
Aber fiir die haben wir doch Un-
terschriften gesammelt!“ Ach so.

Es geht los. Die Genossenschaft

den”. Einen
Gast, eine Politikerin, die immer-
hin Chefin einer Stadt mittlerer
Grofe ist, eine Stunde oder ldnger
warten lassen? Das kann ja wohl
selbst in Berlin nicht sein,

Der Aufsichtsratsvorsitzende
setzt seine Begrifung fort, die
Stimmung wird gereizter, die
Zwischenrufe werden mehr. Ge-
nau genommen kenne ich in der
Genossenschaft

darf reden, der vom Selbsthilfe-
verein auch. Dann die von der
Geschiftsleitung, die viel weill
und die deshalb viel redet; so
schnell, daB der Saal kaum Zeit
zum Luftholen hat. Dann wird
gefragt, geantwortet und schlief-
lich entlastet, was manche auch
nicht besonders zu freuen scheint.

Endlich die Wahlen zum Auf-
sichtsrat. Die fiinf Kandidaten
stellen sich artig vor und werden
je nach Bedarf mit Hohn oder
Beifall bedacht. Hinter mir sagt
ein Mann: ,Die da oben miissen
weg!“, die Wahlzettel werden ein-
gesammelt, gezdhlt, falsch ad-
diert, nochmal gezdhlt und dann
sind sie weg, die da oben, der
Zefner und der Wesemann aus
Hohenschonhausen. Wir haben
uns neue zwei neue Aufsichtsrite
gewihlt:; Schepp-

fast niemand. Wie in der mann und Heim,
Aber zwei von wen schon sonst.
den besonders Westkurve Und wahrend ich
aktiven Stim- im FuBballstadion noqh ‘uber un-
mungsmachern zuldssige Wahl-

sind mir jeden-

falls schon mal als Hauswarte be-
egnet. ,Was iss’n mit denen?“
rage ich die Baugenossin neben

mir. ,,Aber die hamm’ doch auch

die Unterschriften jesammelt!®

Ach so.

Der freundliche Redner am Po-
dium ist inzwischen akustisch er-
ledigt — E{}igal was er sagt. Es feh-
len nur die Pfiffe. Wie in der
Westkurve im Stadion, wenn der
Schiedsrichter dem Gegner einen
Elfmeter zuspricht. Der erholt
sich bis zum SchluB des Spiels
auch nicht mehr. Frau Wanjura

: beeinflussung,
Chancengleichheit und Unter-
schriftensammlungen von Haus-
warten nachdenke .... bei mir wa-
ren sie nicht ..., wohl gezielt aus-
esucht ... besorgen sich eigent-
ich Hauswarte ihre Chefs selbst
..... und ich mich freue, dalB ich
nun weill, wer Scheppmann und
Heim sind, meint meine Nachba-
rin beim Gehen: ,Det iss eben
noch echte Demokratie in uns're
Jenossenschaft!*. Ach so.

- my — (Name ist der Redak-
tion bekannt)
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Sanierung im Becherweg

Bauleiter |m Becherweg
,Rohrleger machen sich immer unbeliebt”

Trotz aller Widrigkeiten ist Giinter Richard mit dem Resultat der Sanierung zufrieden

dem Bauleiter.

Allein vor Ort, mit 700 Bewohnern und 70 Handwerkern als Gegen-
iiber: Bauleiter Giinter Richard hatte keinen leichten Start im Bauteil
Becherweg. Mit dem ganzen Gewicht seiner 42jiihrigen Berufserfah-
rung hat er die Sanierung auf Kurs gehalten, Seit August unterstiitzt
ihn sein Sohn bei dieser Aufgabe. Christof Hardebusch sprach mit

Reinickes Hof: Von den Sanie-
rungshetroffenen hoért man Lob
iiber die Ergebnisse, aber auch
Kritik am Ablauf. Wo hat es ge-
hakt?

Richard: Einige IFaktoren haben
den Bauablauf ungiinstig beein-
flufit. So war die Zahl derer, die
ihre Heizung umstellen wollten,
hoher als erwartet. Dasselbe gilt
fir die Zahl derer, die ihr Bad
nicht nur saniert, sondern auch
modernisiert sehen wollten. Die
genauen Zahlen haben sich erst
durech meine Wohnungsbegehun-
gen feststellen lassen. Das fiihrte
dazu, daB die Kapazititen an
Handwerkern und Material
manchmal nicht ausreichend und
aueh nieht gleichmiliig genug ver-
teilt waren.

Dann hatten wir Probleme mit
der Urlaubszeit. Manche Mieter
hatten sich dafir am Bauzeitplan
orientiert. Den konnten wir nicht
einhalten, weil er von zu optimisti-
schen Annahmen ausging. Komme
ich dann nicht in eine Wohnung,
weil der Mieter im Urlaub ist,
kann ich den ganzen Strang nicht
machen. In manchen Hiusern ha-
ben engagierte Bewohner den Zu-
gang zu den Wohnungen fiir uns
organisiert, in anderen mufiten wir
auf die Urlauber warten.

Bei den Wohnungsbegehungen
hat sich aullerdem herausgestellt,
daB die Grundrisse nicht stimmen.
Die Hauser sind nicht so gebaut,
wie es auf dem Plan steht. Die Ab-
weichungen Waren zum Teil gra-
vierend. Also mulite ich vieles kor-
rigieren, in manchen Fillen sogar
neu vermessen und neue Pldne an-
fertigen. Uberhaupt ist jede Woh-
nung anders, was erst (iber die Be-
gehungen durch die Bauleitung zu

Auf der Héhe der Zeit

ermitteln war. Der neue Sanitir-
strang verlduft ja durch die Spei-
sekammern, aber manche hatten
dort mittlerweile eine Dusche in-
stalliert oder ihre Badewanne. Es

Rurzfristige Verwilstungen unver-
meidbar: Strangsanierung im Be-
cherweg.

gab viele technisch schwierige
Aufgaben dieser Art, die so nieht
vorhersehbar waren.

Reinickes Hof: Fiir einige Tage
rubte die Arbeit ganz. Wie kam es
dazu?

Richard: Anfangs war die Firma
Miller Generalunternehmer. Das
bedeutet, dall sie die tibrigen Sub-
unternehiner anheuert, koordiniert
und bezahlt. Letzteres hat sie of-
fensichtlich nicht in ausreichen-
dem Mafe getan, deshalb haben
dic iibrigen Handwerksfirmen zeit-
weise die Arbeit niedergelegt.

Wenn das Schiff mal so aus dem
Ruder gelaufen ist, kommt es
nattirlich nicht dadurch wieder auf
Kurs, daB die Handwerker da wei-
termachen, wo sie vor 14 Tagen
aufgehért haben. Da gehorte we-
sentlich mehr dazu. Seit dieser
Zeit koordiniere ich die Hand-
werksfirmen.

Reinickes Hof: Wie lief die Zu-
sammenarbeit mit den Sanierungs-
betroffenen?

Richard: Anfangs waren viele
Mieter gegen die MaBlnahmen und
haben mir eine gewisse Ablehnung
und auch Agpgressivitit gezeigt.
Gegentiber der  ausfilthrenden
Firma gab es ebenfalls gewisse
Vorhehalte, weil deren Handwer-
ker aus den Neuen Lindern kom-
men, Man mufl eben mit den Leu-
ten reden und ihnen erkldren,
worum es geht. Manche haben sich
sehr aufgeregt, wenn was nicht ge-
klappt hat. Manches ist auch un-
vermeidlich. Rohrleger machen
sich immer unbeliebt, weil sie Bo-
den und Decke aufreiflen und da-
bei viel Staub und Krach verursa-
chen. Bei Fliesenlegern ist das an-
ders. Dort gab es allerdings auch
nur ganz wenige Beanstandungen.

Manche der Betroffenen haben
sich zwel Tage naeh der Begehung
noch einmal alles ganz anders
liberlegt. Das maecht die Sache
natiirlich nicht leichter. In meinen
42 Jahren Berufserfahrung habe
ich noch nie erlebt, dal so wiel
Riicksicht auf Mieterwiinsche ge-
nommen wird.

Sehr gut ausgekommen bin ich
vor allem mit den &lteren Bauge-
nossinnen und Baugenossen. Ieh
habe ein Faible [iir alte Leute. Thre
Begeisterungsfahigkeit auch fiir
kleine Dinge ist eine schione Erfah-
rung, fiir die man schlechte Begeg-
nungen mit anderen Sanierungsbe-
troffenen gern wegsteckt. Das hat
SpalB gemacht.

Reinickes Hof: Sanierungsbe-
troffene haben ihre Verwunderung
dariiber gedullert, dall einige
Rohre in der Wand bleiben durf-

Warmelieferung durch Nahwarme

Blockheizkraftwerk mit Betreiberlosung als optimale Energieversorgung

Sanierung im Altbau und Neu-
bau von 45 Wohnungen in unmit-
telbarer ~Nachbarschaft waren
Grund genug, sich genauer auf
dem reichhaltigen Markt der Ener-
gieanbieter umzusehen. Das Ziel:
Kine preiswerte Warmeversorgung,
umweltgerecht und auf dem neue-
sten technischen Stand. Unter 7
Angeboten haben wir die Versor-

ng iiber ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) ausgewdhit (s. Interview
Seite 3), auch weil es die giinstig-
sten Wirmepreise ermoglicht.

Bei dieser Technik der Energie-
versorgung setzen sich die Hei-
zungs- und Warmwasserkosten aus
mehreren Teilen zusammen. Da
sind zunéchst der ,Grundpreis”
und der ,Arbeitspreis®, wie wir
das schon von der Gaslieferung her
kennen.

Der Grundpreis etrechnet sich
aus den Investitionskosten, die der
Wirmelieferer aufwendet, um En-
ergie zu erzeugen und zu transpor-
tieren. An diesen Kosten haben wir
uns bereits beteiligt - und sie da-
mit zum Teil dem Lieferer abge-
nommen - indem wir die Heizlei-
tungen ab Kellerdecke selbst fi-
nanzieren,

Aber andere Kosten, fiir die Mo-
toren, Turbinen, das Heizhaus und
die Rohrleitungen bis zum Keller
einschlielilich Kesselanlagen und
Warmetauscher, gehen am Ende in
den Lieferpreis des Warmeprodu-
zenten ein. Sie werden auf die Ki-
lowattstunde Wirme umgelegt. Die
Genossenschaft  tbernimmt an-
fangs diesen Kostenbestandteil fiir

wohnende Mietparteien.
Der Arbeitspreis bildet sich aus
der Menge des verbrauchten Gases
und hingt damit entseheidend vom
(raspreis ab. Aber auch der Brenn-
wert des Gases spielt eine wichtige
Rolle. Hinzu kommen noch die Ne-
benkosten, wie Lohnkosten fiir die
Betriebsiiberwachung oder War-
tungskosten. Umgerechnet werden
diese Positionen schliefilich in ei-

nen Preis pro Kilowattstunde.

Am Ende werden diese beiden
Kostenbestandteile gemindert
durch die Erlése aus der Strom-
produktion des BHKW, denn der
Strom wird natiirlich verkauft.
Zundchst an die Bewag, spiter
vielleicht direkt an die Mieter. Der
Wirmepreis héngt demnach aueh
von diesem dritten Bestandteil ab,
dem erzielbaren Strompreis.

Moderne Blockheizkraftwerke werden — wie dieses hier — in der Regel
mit auf Gasbetrieb umgestellten Otto-Motoren betrieben.

Foto: hard

ten.

Richard: In diesen Fallen sind
die Rohre in jiingerer Vergangen-
heit nachweislich fachminnisch
erneuert worden. In Einzelfillen
kamen auch andere Griinde zum
Tragen. Zum Beispiel wollten wir
einer 93jdhrigen die Bauarbeiten
nicht zumuten und haben die
Wohnung deshalb ausgelassen. In
der Regel waren die Rohre aber
viel zu alt. Wir haben Exemplare
aus der Griinderzeit gefunden, die
nur noch vom darin gesammelten
Dreck zusammengehalten wurden.

Reinickes Hof: Mindestens eine
Sache gab es im Bauteil Becher-
weg, die Sie trotz ihrer langjihri-
gen Erfahrung sicber noch nie er-
lebt haben - die soziale Baulei-
tung. Wie war Thr Eindruck?

Richard: Anfangs war ich ehr-
lich gesagt skeptisch. Der Baulei-
ter bin ich, eine andere gab es bis-
her nie, was soll da eine soziale?
Dann aber habe ich die Minner
der Selbsthilfe sehr schitzen ge-
lernt. Vieles wére ohne sie nicht so
glimpflich abgegangen, gerade bei
den dltenen Mietern. Die soziale
Bauleitung hat gute Arbeit gelei-
stet und viel zur Versachlichung
des Klimas beigetragen. Uber eine
weitere Zusammenarbeit wiirde
ich mich sehr freuen.

Reinickes Hof: Eine weitere Zu-
sammenarbeit kénnte sich bei der
Sanierung der iibrigen Altbauten
von Reinickes Hof ergeben. Was
wiirden Sie anders machen?

Richard: Ich plidiere fiir eine
Vorbereitung, in der der tatsfchli-
che Bedarf an neuen Heizungen
und Bédemn frither exakt bestimmt
wird. Dann wire auch der Bau-
zeitplan realistischer.

Im Gegenzug wiirde ich die Sa-
nierungshetroffenen dann aber
auch verpflichten, zu den angesag-
ten Terminen den Zugang zur
Wohnung sicherzustellen. AufBer-
dem hraucht es verbindliche
Grundsitze dafiir, welche Mieter-
wiinsche realisiert werden sollen
und welche nicht.

An die
Baugenossenschaft
Reinickes Hof
-Yorstand-

Sehr geehrte Vorstandsmit-
glieder,

im Riickblick auf die durch-
gefilhrten, heute fast abge-
schlossenen Baumalfinahmen in
unserer Wohnung, ist es uns ein
Bediirfnis unseren Dank auszu-
sprechen.

Unser Dank richtet gich an
alle Handwerker der verschie-
densten Gewerke, die bei uns
titig waren und die ausnahms-
los unsere Wiinsche und Hin-
weise positiv aufnahmen und zu
unserer Zufriedenheit beriick-
sichtigten. Gleichfalls danken
wir der Bauleitung, Herrn Rich-
ard, der ebenfalls immer ein of-
fenes Ohr fiir unsere Probleme
hatte, die dann vom Vorstand
unserer Genossenschaft in un-
serem Sinne geregelt wurden.

Auch wenn es zeitlich zu klei-
nen Engpidssen kam, sind wir
zuversichtlich, daB die noch
ausstehenden Arbeiten ziigig
erledigt werden.

Alles in allem sind wir der
Meinung, dal} die durehgefiihrte
Baumalnahme im Sinne unse-
rer Genossenschaft war und
danken auch dem Vorstand fiir

die geleistete Arbeit.
Mit genossenschaftlichen
Griiflen

Hannelore Weber, Klaus Weber

Heinz Rohrbeck.

“Am wichtigsten war
die Seelsorge”

Heinz Rohrbeck kennt fast jeden
im Becherweg. Und fast jeder
kennt ihn. Der gelernte Gas-Was-
ser-Installateur ist Leiter der so-
zialen Bauleitung fiir den Rei-
nickes Hof Selbsthilfe e.V. Im akti-
ven Berufsleben war er vierzig
Jahre lang fir die Gasag als Bau-
leiter tatig. Mit Baustellen kennt er
sich also aus.

Reinickes Hof: War Ihre Arbeit
als soziale Bauleitung erfolgreich?

Rohrbeck: Ja. Wir haben vielen
Baugenossinnen und Baugenossen
helfen kénnen, besonders den Alte-
ren, und wir haben der Genossen-
schaft geholfen. Vieles, was als Ar-
ger bei Reinickes Hof angekommen
wiire, haben wir vor Ort abgefan-
gen und gelost. Aulerdem haben
wir dabei geholfen, Nachbarn wie-
der miteinander ins Gespriach zu
bringen. Die Kommunikation
schiaft ja im Allgemeinen echer
mehr und mehr ein.

Reinickes Hof: Was waren dic

Probleme?
- Rohrbeck: Vor allem die Nicht-
einhaltung von Terminen durch die
Firmen. AuBerdem wurden in eini-
gen Fillen die Arbeiten nicht fach-
gerecht ausgefithrt. Bei soleh
groBen Projekten ist das unver-
meidbar. Wir haben dann mit der
Bauleitung vermittelt und meistens
eine Losung gefunden.

Der vielleicht wiehtigste Teil un-
serer Arbeit war allerdings seelsor-
gerischer Art, Die BaumaBnahmen
waren ein sehr starker Eingriff in
die Privatleben der Menschen, Vor
allem bei der Heizungsumstellung
waren ja alle Raume gleichzeitig
betroffen.

Reinickes Hof: Welche Erfahrun-
gen haben Sie mit den Sanierungs-
betroffenen gemacht?

Rohrbeck: Viele, gerade auch Se-
nioren, haben eine positive
Lebenseinstellung. Die méehten
kultiviert und modern wohnen.
Deshalb kénnen sie mit der Sanie-
rung und Modernisierung etwas
anfangen, trotz all der Belastun-
gen. Manche waren sehr unzufrie-
den. Einige davon wiren allerdings
auch mit goldenen Tiirklinken
nicht zufrieden gewesen. Auch wir
Selbsthelfer haben das zu spiiren
bekommen. Wir hatten ja sogar
eine anonyme Anzeige wegen
Schwarzarbeit, die sich bei der
behdrdlichen Uberpriifung aber als
nichtig herausgestellt hat.

Reinickes Hof: Die soziale Bau-
leitung war das bislang grifite
Projekt des RHS e.V. Wie sieht die
Bilanz der Selbsthelfer aus?

Rohrbeck: Rund zehn Selbsthel-
fer haben einschliefllieh der Her-
richtung der Musterwohnung und
der Prisenzzeiten rund 1000 Stun-
den geleistet. Wir haben viele Bau-
genossinnen und Baugenossen ge-
troffen, die stindig hilfshediirftig
sind, bislang aber nie um Hilfe ge-
beten haben. Um die werden wir
uns naflirlich weiterhin kiimmern.
Wir selbst hatten an der gewalti-
gen Lebenserfahrung der &lteren
Bewohner teil. Der Selhsthilfever-
ein hat ein Dutzend Neuaufnah-
men zu vermelden, Fir uns war
unsere Arbeit also auch eine gute
Werbung.

Das Gesprich fiihrte Christof
Hardebusch.



8 Ausgabe 8/ Oktober 1998

Reinickes Hof ]

D

ie letzte Szite

rechts‘im ndchsten Jahrtausend:

Erkenntnisse ergaben sich aus
der Eurostat-Studie 1997, Déne-
mark und GroBbritannien liegen
mit 6,6, bzw. 5,5 Eheschliefungen
pro 1000 Einwohner vorne,
wihrend Deutschland mit 5,3 nur
einen Mittelplatz einnimmt. Die
gleichen Lénder liegen ebenso an
der Spitze bei den Scheidungen.
Halt man Italien und Irland dage-
gegen, so bilden beide bei den
Eheschliefungen als auch bei den
Ehescheidungen das Schluflicht.
Die Anzahl der Eheschhiefungen
verhélt sich also proportional zur
Scheidungshaufigkeit. Eine
Scheidungsunterdeckung verrin-
gert also die EheschlieBungs-
quote. Diese 1aBt sich nur durch
ausreichendes Scheidungswachs-
tum steigern. Die Defizite des
"Ehestandorts Deutschland” sind
unbestreitbar.

Einen wichtigen Anstoli fiir
eine zukunftsorientierte Diskus-
sion gab der sog. "Kranzgelder
Kreis” in dem Memorandum
"Mehr Markt im Eherecht”,
Grundstein fiir dag im Jahre 2002
verabschiedete Ehehemmnisbe-
seitigungsgesetz. Bei einer nlich-
ternen, dh. nicht ideologisch
Uberlasteten Betrachtung fithre
ein iberzogener Bestandsschufz
in der Marktwirtschaft unter
Beriicksichtigung des Girlholder
Value zwangsliufig zu Vermei-
dungseffekten, Er verkehre sich
in sein Gegenteil. Wohltal werde
zu Plage. Der miindige Biirger
brauche diese Bevormundung
nicht.

Die vom Bundestag berufene
"Kommigsion zu Beseitigung hei-
ratshemmender Vorschriften und
zur Flexibilisierung der Ehege-
meingchaft” (Ehehemmnisbeseiti-
gungskommission) legte nach in-
tensiven Beratungen im Mai 2002
ihr Thesenpapier "Ringe nach
Maf” wor. Die einzelnen Vor-
schldge: Von der Ehe auf Probe,
bzw. auf Zeit {iber die Teilzeit-
Ehe mit den Sonderformen des
"geringfiigigen Ehestands”, der

Fuchsfahrte

Unter diesem Titel berichten wir fortlaufend iiber Belangloses aus
der sonstigen (Nicht-Baugenossenschafts-) Welt. Heute erinnern wir
daran, daf ein heiratswilliges Pear in Berlin zum Bezug einer Zwei-
zimmer-Sozialwohnung immer noch eine Heiratsurkunde braucht.
Deshalb hier die unautorisierte Kurzfassung eines “Berichis” der
Neuen Juristischen Wochenschrift (NJW) zur ,Deregulierung des Ehe-

Schone neue Welt

kapazitdtsorientierten, variablen
Ehe (KAPOVEH), dem Ehesha-
ring, Gruppenehen, Poollésun-
gen, Ehepartneriiberlassung bis
hin zum sog. "Eingliederungsver-
hiltnis”, Weitere Vorschlage be-
trafen die Anpassung der sog.
"Diisseldorfer Tabelle” an Welt-
marktkonditionen sowie den
Ausbau der Eigenbeteilipung
nicht erwerbstitiger Geschiede-
ner an ihrem Unterhalt. Gerade
Langzeitunterhaltsempfanger
wiirden namlich entmiindigt und
an ihrem Wiedereintritt in den
Arbeits- und Heiratsmarkt nach-
haltig  gehindert.  Schliefilich
wurde angeregf, im sog. "Nie-
drigunterhaltssegment”  staatli-
che Unterstiitzungsleistungen in
Form eines "Kombi-Unterhalts”
einzufiihren.

Der Gesetzgeber hat diese Vor-
schlige bekanntlich nur unvoll-
kommen aufgenommen. Immer-
hin wurden im Jahr 2002 das
Ehehemmnisbeseitigungsgesetz
und das Unterhaltskostendidmp-
fungsgesetz verabschiedet. Hier-
durch soll die Heiratsdynamik
entfaltet und die Zahl der nicht-
ehelichen Lebensgemeinschaften
bis zum Jahr 2006 halbiert wer-
den. Der Bundesfamilienminister,
dessen Haus die Anregungen
zunichst nur sehr zogerlich auf-
genommen hatte, brachte es auf
eine griffige Formel: "Lieber be-
fristet verheiratet als unbefristet
ehelog!”

Trotz anfénglicher Blockade
seitens der Opposition hat sich
wieder einmal gezeigt, dall die
Gesellschaft in der Lage ist, von
den Rezepten der Vergangenheit
Abschied zu nehmen und durch
eine zukunftsorientierte markt-
wirtschaftliche Politik einen Bei-
trag zur Aufrechterhaltung des
Ehestandorts Deutschland zu lei-
sten und zugleieh dem miindigen
Biirger ein Stick seiner Freiheit
zuriickzugeben, das ihm der vor-
mundschaftliche Staat des 20.
Jahrhunderts vorenthalten hatte,

Fehlbelegungsabgabe und kein Ende

Gesetzentwurf im Berliner
Abgeordnetenhaus

Ab 1,1.1999 sollen neue Regelungen gelten

Sie wird nicht abgeschafft, auch
wenn es von einigen so verstanden
wurde. Die Fehlbelegungsabgabe
bleibt. Aber der Senat hat eine Ge-
setzesdnderung auf den Weg ge-
bracht. Das ganze mufl nun durch
das Berliner Abgeordnetenhaus
beschlossen werden.

Nach dem Gesetzentwurf wird
die Fehlbelegungsabgabe gesenkt,
auf Betridge zwischen 1,00 und 5,00
DM und begrenzt durch den Berli-
ner Mietspiegel 1998.

Mieter mit einem geltenden Be-
scheid koénnen eine Uberpriifung
unter Zugrundelegung der ab

1.1.1999 geltenden neuen Regelun-
gen beim Bezirksamt beantragen.
Aber zunédchst mull das Gesetz be-
schlossen werden, was noch fiir

dieses Jahr vorgesehen ist.

Dartiber hinaus soll ein Sofort-
programm zur Mietenentzerrung
aufgelegt werden. Danach werden
die Mieten im Sozialwohnungsbe-
stand auf den Mittelwert des Berli-
ner Mietspiegels begrenzt,

Fiir viele der Bewohner bei Rei-
nickes Hof hitte das positive Aus-
wirkungen, weil ein Teil der ent-
sprechenden Mieten iiber dem Mit-
telwert des Mietspiegels liegen.
Nur zur Erinnerung: Die Sozial-
mieten werden nicht von der Ge-
nossenschaft festgesetzt, sondern
vom Senat.

Auch das Konzept fiir dieses So-
fortprogramum soll noch im Okto-
ber/November 1998 wvom Senat
verabschiedet werden.

Thema Eigeninitative

Immer wieder hervorragend organisiert

Kinder- und Mieterfestfest in der Hermann-Piper-Straie

derlebnis.

Die Witterung spielte mit. Es war trocken, halbwegs sonnig, laue
Luft um 20 Grad. Mit einem Wort: Prima Klima. Die Besucher kamen
deshalb auch wieder reichlich, und die Kinder hatten ihr Wochenen-

Das Mieterfest in der Hermann-
Piper-5tr. ist schon fast eine
Grofiveranstaltung. Daher gebiihrt
den Organisatoren und Helfern
hohe Anerkennung; sie haben wie-
der einmal mit vielen Schauplit-
zen und Aktionen auf dem Fest ein
gehoriges Mal an Arbeit und Ver-
antwortung Ubernommen. Aber
das kennen die Aktiven schon, es
war die 27. Veranstaltung dieser
Art.

Woher nehmen die Macher die-
sen Elan, immer wieder ein solches
Fest auf die Beine zu stellen.
Zunéchst ist zu sagen, dafl es nicht
immer die gleichen Mieter sind, die
dieses Fest in die Hand nehmen. Es
sind Mieter, die fiir ihre eigenen
und die Nachbarkinder eine solche
Veranstaltung wiinschen. Und sind
bel dem einen die Kinder heraus-
gewachsen, findet sich eine neue
Generation Eltern — wie es in die-
sem Jahr der Fall war.

Die Mieterfeste sind in der Her-
mann-Piper-Str. ebenso wie in
Heiligensee ein Produkt ausge-
préagter Teamarbeit aktiver Eltern.
Es ist immer wieder bewunderns-
wert, wie aus der Initiative fiir die
Kinder ein Fest fiir die Mieter und
Baugenossen entsteht. Vielen Dank

tiir diesen Einsatz!

Es ist kein Geheimnis, dall wir
uns solche Initiativen auch in den
anderen Liegenschaften wiinschen.
Die ortlichen Gegehenheiten sind
iiberall ausreichend. Da es ist
schon ein wenig verwunderlich,
warum z.B. In unserem Altbau jah-

Schieflage bei Hauswarttarif

relang keine Mieterfeste mehr or-
ganigiert wurden, Wartet man hier
auf die Genossenschaft oder was
hindert die Mieter sonst?

Die Verwaltung hat nicht die
personellen Kapazititen, ein sol-
ches Fest mit Bordmitteln zu orga-
nisieren.

Es braucht einfach Eigeninitia-
tive und viele Helfer. Vielleicht
holt man sich doch einmal die eine
oder andere Anregung aus der
Nachbarliegenschaft. Hier gibt es
grofie Erfahrung!

O
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Hauswartiohne sind sehr unterschiedlich

Reviere zu grof3 oder Sonderleistungen zu umfangreich

Die Angestellten bei der Bauge-

nossenschaft werden nach-den-Ta=

rifvertrdgen der Wohnungswirt-
schaft vergiitet. Dabei gibt es eine
bundeswelt einmalige Spezialrege-
lung fiir die Berliner Hauswarte,
Ihre Leistungen werden nach
Stiicklohn vergiitet. So zéhlt jedes
Treppenhaus je nach GeschoBhaohe,
ebenso jeder Quadratmeter Griin-
fldche, auch der Schneedienst rech-
net sich nach Fliache. Allerdings be-
grenzt der Tarifvertrag den Hochst-
verdienst eines Hauswarts auf ex-
akt 45.500,- DM im Jahr einschlief}-
lich aller Zulagen.

Dennoch gibt es bei den Haus-
warten von Reinickes Hof sehr un-
terschiedliche Beziige. Sie iiberstei-
gen zum Teil die Gehélter anderer
Mitarbeiter erheblich, Bei der Um-
stellung auf das neue EDV-System
fielen solche Ungereimtheiten auf,
als fiir das Jahr 1996 eine transpa-
rentere Abrechnung der Betriebsko-
sten erstellt wurde. So zeigten sich
aullerordentlich  bemerkenswerte
Unterschiede bei der Vergtitung der
Hauswarte, die sich tber lange
Jahre hinweg entwickelt hatten
(siche Beispiele in der Tabelle).

Da verliell mal ein Hauswart das
Unternehmen, schon erhielt ein an-
derer das Revier zusitzlich. Da
fehlte mal eine handwerkliche Lei-
stung, schon bekam der Hauswart
den Auftrag - es war ja so schon
einfach,

Sonderlohn stundenweise extra zu

teien davon aus, dal dicse Arbeiten
Uberstunden verursachen, Sicher
ist das auch oft so, bestimmt nicht
imimer.

Also fragt man sich in einem Un-
ternehmen wie Reinickes Hof, mit
eigenen Regiebefrieb ausgestattet,
warum Immer nur einige wenige
Hauswarte Mehrleistungen durch-
fiihrten, wihrend andere kaum
dazu Gelegenheit erhielten. Die
Handwerker des Regiebetriebs wur-
den in der Regel gar nicht erst ge-
fragt.

Die Analyse der Lohnstruktur bei
den Hauswarten brachte wenig
plausible Ergebnisse. Dieser Zu-
stand war fiir die Betricbskostenab-
rechnung natiirlich nicht hinnehm-
bar. Sprenggeld z.B. ist eine Zah-
Img fiir Leistungen, die gar nicht
mehr erbracht werden. Wasser spa-
ren heifit es und demzufolge nur die
Stréucher wissern. Dies ist aber
wieder eine andere Position im Ta-
rifvertrag,

Zunachst wurden natiirlich die
Sonderleistungen bei den ,Aus-
reiflern in der Vergiitung stark re-
duziert. Dies bedeutete natiirlich
LohneinbuBen gegentiber dem bis-
herigen Zustand. Aber es ist auch
wichtig, daf} in der Genossenschaft
Sonderleistungen nicht einfach an
einzelne Mitarbeiter durchgereicht
werden. Zu Lasten anderer in oder

Und: Jede Uberstunde bei uns fehlt

-~ vergiiten. Dabei-gehen die Farifpar-——als-regulire- Slunde hei- einen A=

beitsplatz draullen. Betriebsrat und
die Gewerkschaft HBV werden da
noch einiges zu kliren haben.

Den betroffenen Hauswarfen ge-
fillt das natiirlich nicht besonders.
Der Millmut iliber diese Neurege-
lung wurde und wird natiirlich
auch in die Mieterschaft hineinge-
tragen. S0 entstehen Urteile und
Vorurteile.

Die Tarifparteien sind sich lingst
einig, dal} diese Schieflagen, die es
auch in anderen Unternehmen gibt,
zu bereinigen sind, Deshalb wird es
ab 1.1.1899 eine neue Tarifgrund-
gage fiir die Berliner Hauswarte ge-

en.

Dann sind sie, wie alle anderen
Mitarbeiter in der Wohnungswirt-
schaft, keine ,Stiickléhner® mehr.
Sie werden eine regulire Arbeits-
zeit, ein dazu passend festgelegtes
Revier und eine Arbeitsplatzbe-
schreibung haben, bei der Rufbe-
reitschaft und Schneedienst ebenso
7zl den charakteristischen Tatig-
keitsmerkmalen  gehéren, wie
Kleinreparaturen oder die Garten-
pilege.

Damit keinem Leser die Trinen
kommen: Arbeitgeber und Arbeit-
nehmer werden gemeinsam in be-
wihrter Weise dafiir sorgen, daf es
nicht zu dramatischen Eingriffen in
bestehende Arbeitsverhiiltnisse
kommt. Besitzstandswahrung nennt

Gerade Instandhaltungsleistun-  auch auBerhalb der Genossenschaft. man das. Remes Besitzstandsden-
gen sind nach Tarifvertrag gegen Dieses Prinzip heifit Gevechtigkeit, ken dagegen fiihirt nicht weiter.
Beispiele fiir Hauswart-Vergiitungen (vollheschiiftigt) bei Reinickes Hof aus dem Jahr 1996
: Hauswart- Hauswart- Hauwart- Einzel-

ehepaar 1 ehepaar 2 ehepaar 3 hauswart
tarifliche Grundvergiitung
fiir Hausreinigung einschl.
Schnee und Griinpflege 114.569,65 105.485,06 85.030,18 40.505,02
Sondervergitung fiir
Instandhaltung und
andere Extraleistungen 9.947.06 8.646,38 0,00 1.544 42
Gesamtverdienst im Jahr 124.516,71 114.131,44 85.030,18 42.049,44
Hdchstverdienstgrenze
nach Tarif 91.000,00 91.000,00 91.000,00 45.500,00
davon Hauswart (Ehemann) 68.854,40 59.417,35 45.026,19
davon Hauswartin (Ehefrau) 55.662,31 54.714,09 40.003,99
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